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b} Amlar ol cepftulo 29 de las Or ieranzas por no ajustarse a 1o previe-

to 2n el art? 44 del Ieslamento de Qeagtidn u:::azn:;tic-'“
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TITHLO I - DISPOSICIONES DE CARACTER G

CAPITULO.l9 - NATURALEZA JURIDICA Y AIBITO DE APLICACTON

Artfculo 1,1, Naturaleza Juridica ~

1. Las presen€és Normas Subsidiarias de Planeamiento luni-
cipal constituyen el instrumento de ordenacidén integral
del territorio municipal y, como tal, define y regula -
el régimen juridico urbani{stico del suelo y la edifica-~
cién,

2. Las ¢ondiciones a oue han de ajustarse todos los actos
cue se articulan en estas Normas Suhsidiarias (¥.5.), -
se repulan en 'los siguientes documentos de Proyecto:

1. liemoria Juastificativa .
2, Planos de Proyecto
3. Normas urbanisticas

Artficulo l.é. Ambito territorial de aplicacién

El 4mbito territorial de aplicacién de estas ¥.S. lo cons
tituye la totalidad del término municipal,

Artfculo 1.3. Vigencia

Estas N.S. entrardn en vigor a partir de la publicacién de
su aprobaciédn definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia
y tendrdn vigencia indefinida sin periuicio de las posibles alte
raciones de su contenido, legalmente tramitadas y aprobadas, me-
diante su revisidén o modificacién.

Art{fculo 1,4, Revisidn ' -

l. Se establece como plazo mdximo para su revisién el de -
doce a“os, sin perjuicio de su revisién anticipada cuan
do concurran alguna de las circunstancias cue se esta--
b%ecen en el apartado simuiente o cuando, atn sin estas
circunstancias, procediera su revisidén, con sujecidn a
lo dispuesto en el art . 47-2 de l1la L.S.

2. Procederd su revisidn cuando concurran las siguientes -
circunstancias: :

a., El cumnlimiento del plazo anteriormente sefiglado.
H > . - . ‘ a -

b, Mavores exigencias de espacios mibhlicos o equipamien

to meneral derivados de la propia evolucién social o

de cualquier disnosicidn legal o yerldpentaria aue -

oblipuer a ello.
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Vo c. Cuando cualquiera otra c1rcunstancia‘exigiera la -
e adopecién de nuevos criterios sebre la estructura e -
o " neral y orgdnica del territorio o de la clasifica~- -
cibdn del suelo, motivada por la eleccidn de un mode-
lo territorial distinto, o por el propio agotamienta
de la capacidad de estas N.S.

. , 4
| Artfculo 1.5, Modificaciones de las Normas Subsidiarias

Las demds alteraciones de estas N,S. que no supongan la -

o adopcién de nuevos criterios respecto de 1la estructura general

i Yy orgdnica del territorio o de la clasificacién del suelo, que
obligue a la adopcidén de un modelo territorial distinto, se con

.' siderardn modificaciones, y se llevardn a efecto con arreglo a
las siguientes determinaciones:

a. La modificacién deberd contener el grado de preci- -
sién de las propias Normas Subsidiarias. o

b. No se considerardn modificaciones de las N.S. las pe
i - queiias alteraciones puntuales, como ajustes de deli-
i " mitacién, ligeras correcciones en el trazado de ca--
o lles o en la zonificacidn, posicidn de edificios,etc.

i Artfculo 1.6. Mediciones definitivas

Previamente a cada actuacién se procederd a la medicién =--

| exacta de las superficies afectas a la misma y sus diversas -
[ zonas, . :

L 2. La edificabilidad Adefinitiva serd la resultante de -
!” multiplicar las edificabilidades de =zona POT SU SU=~e-
- . perficie definitiva, '

L ' b. Fn ninfdn caso el posible incremento de edificabili~
o dad a resultas de una medicién exacta de superficies

podrd traducirse en incremento del némero de vivien-
. das asignados por las N.S. para cada unidad de actug
i cién, 4dreas de suelo urbano o sector del suelo apto
= para urbanizar, ’

Artfculo 1.7. Obligatoriedad

1, L?S particulares, al igual que la propia Administra-
cidén, auedan obligados al cumnlimiente de sus deter-

s minaciones y en concreto, a lo establecido por sus =
r Normas, :

2. La oblirmatoriedad de 1las %.S5, comporta el ejercicid
k del derecho de propiedad o de cualauier otre derecho
- O interés legftiro existente sobhre el suelo, dentro

de 1as limitaciones expresanente estaNecidas por.61
B . Articule 52 de 1a vigente Ley de
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3, Con cardcter excepciondI, Siempre que concwyrran los

reauisitos que se exponen a continuacidén, podrd el -

Avuntamiento, previo informe preceptiveo y vinculan-

te de la C.P.U., autorizar usos y obhras de cardcter

provisional que no se hallen previstos por el Plan,
debiendo justificarse el cumplimiento de los citados
requisitos y el cardcter temporal de los usos y --
obras.

Los requisitos a aque se ha hecho referencia en el -

apartado anterior se concretan en los puntos siguien
tes:

a. No dificultar la normal éjecucién de 1as determi-
naciones de las Norwias.

"be Su provisionalidad

c. La autorizacidén se otorgard a precario, debiendo’
cesar los usos y obhras autorizadas en el momnento
en que lo acuerde el Avuntamiento, procediendo 1la
inmediata demolicién, si as{ se hubiere acordado,
sin derecho a indemnizacidn.

d., Serd requisito imprescindible para poder iniciar
el ejercicio de los usos o las obras, formalizar
en documento pdblico, inserite en el Registro de
la Propiedad, el otorgamiento de la autorizacién
provisional, su naturaleza temnoral, el cardcter
de los usos u obras autorizadas y el cardcter no
indemnizable de 1la revocacidn de la autorizacién,
de la cesacién de los usos v la demolicidn de las
obras, asf{ como la paralizacién de las posibles -
obras que a su amparo se estuvieran realizando,
Los gastos que todo ello ocasionara serdn de cuen
ta de la persona a cuyo favor se otorgé la autori
zacidén,

Artfculn 1,8, Comnetencia

1.

El desarrolle de las presentes N,S,, a travéds de los -
instrumcntos jurfdico -urhbanfsticos aplicables semin la
clase de suelo y el objietivo persersuido, corresponde al
Ayuntamiento en el 4mbito de sus provias competencias.

Corresponderd a los distintos Departamentos de la Admi-
Nnistracidén Central, Autondmica o Local, el desarrgdto .
de las infraestructuras, servicios y equipamien~a§$5ﬂﬁr“\
tro del 4mbito de sus especificas atribuciones‘j? ~<§'\

[ vy %
) gki&ﬁf 

. €
Tode ello, sin per.iuicio de 1la posible
los particulares en las tareas d
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neamiento, para lo cual el Ayuntamlento y demas Orga--
nismos pdblicos facilitardn a las Corporaciones y \so-
ciaciones su posible participacidén, en la forma y con -
los efectos previstos en la L.S. y Reglamentos que la
desarrollan, durante la elaboracién, tramitacién y eje-

cucién del planeamiento.

También podrdn los particuléres promover FPlanes de Or--
denacidn para el desarrollo de las determinaciones de -

estas N,S,
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CAPITULO 2° - CLASIFICACION Y RLhULACﬂpYIDFL!SWﬂMQM

Artfculeo 2.1. Clasificacién del suelo

El territorio del término municipal se clasifica en suelo
urbano, avnto para urbanizar y no urbanizable,

La citada ;jzsificaciédn del territorio se delimita en los -
Planos de Proyecto denominado "Clasificacién del Suelo" a las -
sipguientes escalas:

Para todo el territorio municipal: E = 1:50,000

Para el dmbito del nﬁcleo urbano ¥y :
sus 4dreas de expansidn ..ccecesses E = 1:2,000
E

" Para los nidcleos urbanos agregados = 1:2,000

Artficenlo 2.2, Determinaciones en el suelo urbano

Para el suelo clasificado como urbano por el Plan, se de-
limita su perimetro para cada uno de los micleos urbanos exis--
tentes en el término municipal, def1n1endo de forma pormenoriza
' da su ordenacidn fisica, extendida a:

1, Zonificacién del suelo con destino a:
a. Red viaria y aparcamientos

b. Espacios libres y zonas verdes destinadas a pargues
y Jjardines de dominio y uso piblico.

¢, Zonas deportivas, de recreo y expansidén de titulari-
dad pdblica o privada,

d. Centros docentes piblicos ¢ privados, asistenciales
: : ’ P N Y
sanitarios v demds servicios de interés pihlico y =
social, e instalaciones especiales.

e. Edificacidn privada

eI Dellmltacidn de las éreas en las que Se prevean onora--
ciones de protececidn o reforma, sancaciento v urhamnf
cidn que reauieran la forrulacién de un d131 J,
de coste cardcter, .
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3. Delimitacidn de unidades Eé‘actuac16n en las que sea -
procedente la gestién por el sistema de compensacidén,
para el!reparto de benelficios v cargas resultantes de
la ordenacién, -

Estas determinaciones, reguladas en el Tftulo IVsy Ordenan
zas para el Suelo Urhano de estas Normas Urbani{sticas, ouedan
grafiadas en las hojas de Planos de Proyecto denominadas "Usos _
pormenorizados del suelo". o ‘

Artfcunlo 2,3, Determinaciones en suelo anto nara urbanizar

Para el suelo clasificado como apto para urbanizar, se de-
limita su perfmetro, definiendo de forna globalizada las siguien
tes determinaciones:

1. Definicién de los eclementos fundamentales de la estruc-
tura urbana que permita su inserciédn en el planeamiento
parcial,

«

2, Divisién del suelo apto para urbanizar para su desarro-
1lo en Planes Parciales, con asisnacién de usos globha--
les a las diferentes zonas, fijando las intensidades co
rrespondientes a dichos usos,

Estas determinaciones, reruladas en el Tftulo V de estas

Normas Urbanf{sticas, auedan pgrafiadas en las ho.jas de Planos de
Provecto.

Artfculo 2.4, Determinaciones en suelo no urhanizahle

" E1 resto del territorio no clasificado como urbane o apto
Para urbanizar, se declara como suelo no urhanizable delimitan-

do sobro el mismo las 4dreas que serdn ob.jeto de protecci n§§ﬁ@_
pecificas, A7 T

/ -
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Artfculo 1,1, Iniciativa

La iniclativa para la ejecucidén de las determinaciones de -
estas Normas Subsidiarias corresponde, dentro de sus respectivas
esferas de actuacién, a la Administracién del Estado, a la Auto-
némica, al Ayuntamiento, a las Entidades Urbanisticas especilales

y a los particulares, en los términos establecidos en la Lley del
Suelo y el Reglamento de Gestidn Urbanistica,

Artfculo 3.2, Sistemas de actuacién, En suelo urbano

- Para la gestidén de estas Normas Subsidiarias en suelo urba-
no, a travéds de Planes Especiales o Estudios de Detalle, la eje-
cucidn de polfgonos o unidades de actuacién tendrd como slstema
preferente el de compensacién, sin perjulcio de la eleccidn que
la Administracién actuante podr4 efectuar, de acuerdo con lo pre
visto en el articulo 119-2 de la Ley del Suelo y 152 del Regla--
mento de Gestidn, : :

51 se optara por otro sistema, el Ayuntamiento o Entidad --
actuante lo determinard bien de oficio o a instancia de particu-
lares, justificdndolo, en funcién de su viabilidad segdn las ne-
cesidades, medios econdmicos, colaboracién de la iniciativa pri-
vada y demds circunstancias que concurran en cada caso.

En el supuesto de que se elija sistema diferente al estable
cide por las Normas con caricter general, se seguird para ello -
el procedimiento pertinente conforme a lo dispuesto en el artficu
lo 38 del Reglamento de Gestidn.

Artfculo 3,3, Actuacidn en suelo apto para urbanizar

Cada Plan Parcial o Especial podri ejecutarse por uno o va’
rios de los sistemas establecidos al efecto. Los poligonos o =~
unidades de actuacidn habrdn de ser objeto de un dnico sistema.

Sin perjuicio de la eleccidén que la Administracién actuan-
te podrd efectuar, de acuerdo con lo previsto en el articulo =--
119-2 de la Ley del Suelo, para la ejecucién de este Plan Gene-
ral en suelo urbanizable programado se considera preferente el

de Compensacidn,

Artfculo 13,4, Derechos, obligaciones y cargas de los propieta--
rios

1, Cesiones s

Los propietarios de terrenos afectados por una aqﬁfdcidn‘--'
urbanfstica estdn obligados a llevar a efecto las cesiones gra--
tuitas de terrenos en los términos que resulten de esgés Normas

Subsidiarias y de los instrumentos de planeamientos que se formu

len en su desarrollo,
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En todo caso se considerardn de cesidén obligatoria todas -
las reservas de suelo correspondientes a los sistemas generales
Y locales afectados a los polfgonos establecidos en el Plan, su
jetos a Planes Especimles de Reforma lnterior, Planes Parciales,
Poligonos o de las Unidades de Actuacidn,

En el suelo apto para urbanizar, los propietarios estarin -
opligados a la cesidn del 10% del aprovechamiento medio de cada
sector para el Patrimonio Municipal del Suelo.

Cuando se trate de dotaciones de caricter general no previs
tas especfficamente en las Normas, €stas deberdn establecerse a

través del correspondiente instrumento de Planeamiento que se -
formule en su desarrollo y cederse en la forma establecida en =~
los artfculos precedentes, -

Las cesiones obligatorias y gratuitas en favor de la Admi-
nistracidn Local o actuante se entenderdn hechas de hecho y de-
recho en la forma y en el momento establec1do al efecto por el
Reglamento de Gestién Urbanistica,

No obstante, el Ayuntamiento deberid prever en la aprobacién
del Plan Parcial correspondiente que dihas cesiones puedan efec=-
tuarse prdcticamente dentro de los dos primeros afios de la vigen
cia del Plan Parcial, y, en todo caso, dentro de cada perfodo =
cuatrienal establecido por el Programa de Actuacién, que lo desa
rrolle.
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CAPITULO 4° - DESARROLLO DEL PLA!J BRAS

Artfculo 4,1, Figuras'para el desarrollo del;planeamiénto

El desarrollo de las previsiones de planeamiento definidas
por las Normas Subsidiarias se desarrollarédn a través de Planes
Parciales, Planes Eapeciales y Estudios de Detalle con el alcan
ce Yy contenido reflejado en la Ley del Suelo y su Reglamento de
Planeamiento.

Artfculo 4,2, Figuras para la éjecucidn.dei ﬁlanéamiento'

La ejecucidén de los Planes se llevard a efecto de acuerdo =
con los programas cortenidos en ellos, actuando por unidades de
actuacidn o polfgonos completos, salvo cuando se trate de la eje
cucidn de sistemas generales especificamente excluides de secto-
res en suelo apto para urbanizar, o poligoncs y unidades de ac--
tuacidén en suelo urbano, o de alguno de sus elementos o de actua
ciones aisladas en suelo urbano, mediante la redaccidn y aproba-
cién de proyectos de reparcelacidn y compensacidn que permitan =
la justa distribucién de los beneficios y cargas de la ordenacién,

Artfculo 4.3, Figuras para llevar a la préctica las determinacio-
nes del planeamiento ‘

Con la finalidad de llevar a la prdctica las determinacio=-
nes de las Normas Subsidiarias,de los Planes Parciales o Especia
les y los Estudios de Detalle, se redactardn proyectos de urbani
zacidn y de edificacién,

Artfculo 4,4, Planes Parciales

1. Objefo

Tendrédn como objeto el desarrollo del suelo apto para urba
nizar,

2, Contenido

En su contenido y documentacidn se cumplirdn los requisitos
regulados en los artfculos 43 al 64 del Reglamento de Planeamien
to de la Ley del Suelo, debiendo respetar las determinaciones =
qQue sobre usos y sus intensidades establezca para cada sector ==
por estas Normas Subsidiarias,

En las urbanizaciones de iniciativa particular se justifi--
card documentalmente el derecho o interés legftimo de la persona
o entidad que lo promueve,

3. Formacidn y aprobacidn

Se ajustard a lo prevenido en la legislaci vigente en el
momento de su tramitacidn, o
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Artficulo 4.5, Planes Especiales

| JURTA DE ANDALUDIA

1. Ubjeto

En desarrollo de las previsiones de estas Normas Subsidia--
rias, en el Ambito y con los objetivos y determinaciones que es-
tablezcan, podrin redactarse Planes Especiales,

-

| .
2, Contenido

En su contenido y documentacidn se cumplifdn los requisi--
tos regulados en los artfculos 76 al 87 del Reglamento de Pla--
neamiento de la Ley del Suelo, y desarrollard, en su caso, las
determinaciones y requisitos que establezca en dmbito y conteni
do estas Normas Subsidiarias, :

3, Formac¢idn y aprobacidn

Se ajustard a lo regulado en la legislacién vigente en el -
momento de su tramitacidn,

Artfculo 4,6, Estudios de detalle

1. Objetivo

Podrén formularse estudios de detalle con las finalidades =
vy limitaciones establecidas en el art, 65 del Reglamento de Fla-
neamiento,

2, Contenido

En su contenido y documentacién se atendrd a lo establecildo
en el artfculo 66 del Reglamento de Planeamiento, debiendo justi
ficarse el cumplimiento de los apartados 3,4,5 y 6 del articule
65 del mencionado reglamento. :

En caso de iniciativa partiéular deberd Justificarse docu--
mentalmente el derecho e interés legf{timo de la persona o entidad
que lo promueve,

3. Formacidn y aprobacidn

Se ajustar4 a lo prevenidoenlalegislacién vigente en el mo-
mento de su tramitacidn,

Artficulo 4.7, Proyectos de reparcelacidén

"l. Objeto

Con el objeto establecido en el artfculo 72 del Reglamento
de Gestidn Urbanfstica de la Ley del Suelo, se redactardn pro--
Yectos de reparcelacidn,
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2, Contenido

En su contenido y documentacidn se estard a lo regulado en
los articulos 82 al 100 (en el procedimiento general) 4 el 115
al 121 (en el procedimiento abreviado) del citado reglamento,

Cuando el procedimiento se inicie a instancia de parte,» -
las personas o entidades que lo promuevan. deberdn justificar do
cumentalmente su derecho o interés legitimo,

3., Formacidén v aprobacidn

Se ajustard a lo prevenido en el Capftulo IV del Titulo IIT

4, Procedimientos abreviados

De acuerdo con el Reglamento de Gestidn Urbanistica, son ==
procedimientos abreviados de reparcelacidén los siguientesi !

- Reparceiaci6n voluntaria {Art?. 115)

- Reparcelacidn simplemente econémica (Art?, 116)

-~ Normalizacidn de fincas (Arf%s. 117 al 121)

En cualquiera de estos procedimientos se Justificard debida

mente que no es necesario el procedimiento general de reparcela-
cién, ’

Artfculo 4,8, Proyectos de compensacién

1, Objeto

Los proyectos de compensacién tendrdn por objeto, dentro del
sistema de compensaciédn, la distribucidn equitativa entre los pro

‘pletarios afectados por la ordenacidn de los beneficios y cargas

de la ordenacién, de acuerdo con los criterios establecidos en --
las bases de actuacidn,

2. Contenido

Su contenido y documentaciédn se regulari por los articulos =
172 y 173 del Reglamento de Gestién Urbanfstica.

3. Formacidén y aprobacidn

Se ajustard a lo regulado en el articulo 174 de Reglamento
citado anteriormente,
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Artfculo h.9.'Prqyectos.de UrbadiiZFaciéniyTi 0 ANDLLUCIA

1, Finalidad y competencia

Son proyectos de obras cuya finalidad serd llevar a la prdc-
tica, en suelo urvano, las previsiones de las Normas Subsidiarias
o de los Planes especiales de reforma interior, y, en suelo ‘apto
para urbanizar, |

1

Los proyectos deberdn ir suscritos por Técnico competente y
con visado colegial y serd preceptiva su presentacidén ante el -
Excmo., Ayuntamiento para su aprobacidn, como requisito previo a
su realizacién,

2. Contenido

- Su contenido y documentacidn se regulard por los articulos
67 al 70 del reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

3. Formacidén vy Aprobacidn

La formacidén y aprobacién de los proyectos de urbanizacidn -

'se ajustard{ a lo regulado en la legislacidn vigente en el momento

de su tramitacidén,

P e e

Articulo 4.10, Proyectos de edificacién

l, Finalidad y competencia

Los proyectos de edificacidn tendrdn por finalidad la deter-
minacién de todos o algunos de los componentes de las obras de ==
edificacidn de todo tipo que, cumpliendo los requisitos sobre edi
ficacién y usos del suelo de las presentes Normas Urbanisticas y
la legislaciédn que en cada caso especffico les sea aplicable, se
presenten en solicitud de licencia de construccidn ante el Ayunta
miento,.

Los proyectos deberdn ir suscritos por Técnico competente y
con visado colegial y serd preceptiva su presentacidn ante el -=-

Excmo. Ayuntamiento para su aprobacién, como requisito previo a
su realizacidn,

2, Documentacidn

a. La documentacidn de los proyectos de edificacién serd la
necesaria para dejar constancia clara en plantas, seccig
nes y detalles, de todas las caracteristicas técnicas, -
mecdnicas y constructivas de la edificacidn o instalacidn
Proyectada; En anejo a la Memoria se acompafiard la Jjugti

ficacién técnica de todas las soluclones adoptadas, ﬁdﬁpguf
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La documentacidén podrd p
acuerdo con lo previsto en el R.D,
nios

Proyecto bdsico; conteniendo:

~ Memoria descriptiva de las caracteristicas generales -

de la obra y Justificativa de las.soluciones concretas,
justificacién detallada del cumplimiento de todos los -
requisitos exigidos por las Normas que le sean aplica«-
ble, con el contenido suficiente para solicitar una vez
obtenido el preceptivo visado colegial, la licencia mu-
nicipal u otras autorizaciones administrativas, pero in
suficiente para llevar a cabo la construccién,

~ Planos generales a escala y acotados, de plantas, alza-
dos y secciones, ‘

- Presupuesto, con estimacién global de cada capitulo, =-
oficio o tecnologia.

Provyecto de ejecucidn, conteniendo:

~ Memoria de cimentacidn, estructura y oficios.

= Planos de cimentacidn y estructura; plantas de detalle,
esquemas y dimensionamiento de instalaciones.

- Pliego de condiciones técnicas generales y particulares.
-~ Estado de mediciones,

~ Presupuesto obtenido por aplicacién de precios unitarzos
de obra,

Si por parte del proyectista o el promotor se fusionaran
en uno solo ambos proyectos, se presentarfa bajo la deno-
minacidn de "Proyecto bédsico y de ejecucidén®, incluyendo
en el mismo todoes los aspectos y detalles exigidos para -
cada proyecto por separado.

Aprobacidn

Los proyectos de edificacidén se someterdn para su aprobacidﬁ
a lo regulado en el capftulo 5? del tftulo I de estas Normas,
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CAPITULO 5° -~ LICENCIAS URBANISTFGAS

Artfcule S5.1. Actos sujetos a licencia municipal

De acuerdo con el artfculo 1 del Reglamento de Diséiplina
Urbanfstica, estardn sujetos a previa licencia, sin perjuicio -
de las autorizaciones que fueren procedentes con arreglo a la -
legislacién especifica aplicable, los siguientes actos:

1.

2.

10,

11,

12,

13.

14,

1.as obras de construcciédn de edificaciones e instalacio-
nes de todas clases de nueva planta.

Las obras de ampliaCién de edificios e instalaciones de
todas clases existentes. :

Las de modificacién o refeorma qgue afecten a la estructu
ra de los edificios e instalaciones de todas clases exis
tentes. _ .

Las de modificacién del aspecto exterior de los edifi--
cios e instalaciones de todas clases existentes.

Las obras que modifiquen 1a_disposici6n interior de los
edificios, cualquiera que sea sSu uUso.

Las obras que hayan de realizarse con cardcter provisig
nal a que se refiere el apartado 2 del articule 58 del
texto refundido de la Ley del Suelo, en adelante Ley del
Suelo. '

Las obras de instalacién de servicios pidiblicos.
Las parcelaciones urbanfisticas.

Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explana
cién, excavacién y terraplenado, salvo que tales actos -
estén detallados y programados como obras a e jecutar en

un Proyecto de Urbanizacién o de Edificacién aprobado o

autorizado.

La primera utilizacién o ocupacién de los edificios e -
instalacienes en general.

Los usos de cardcter provisional a que se refiere el =--
apartado 2 del artfculo 58 de 1la Ley del Suelo.

"El1 uso del suelo sobre las edificaciones e instalaciones
ataclones

de todas clases existentes.

A .
nstalacio--
W T
I

La modificacidn del uso de los edificios e
nes en general.

La demolicién de las construcciones,

n les caso
declarados de ruina inminente, :

T A TI : . - ——



3 A

nl

A e

NCRMAS SUSSIDIARIAS Y CO|

NORMAS URBAN

S M TIE wJ JUNIO-1934

5020
JUNTA DEANDALE;f/

15, Las instalaciones subt rineas dedicadas a §parcamientos
actividades industriales, mercantiles o prolesionales, -
servicios pdblicos o cualquier otro uso a que se destine
el subsuelo.

16. La corta de 4rboles integrados en masa arbérea que esté
enclavada en terrenos para los que exista un Plan de Or-
denacién aprobada, : :

17. La colocacién de carteles de propaganda v151b1es desde -
la via pdblica,

18. Y, en general, los demis actos que sefialen los Planes, -
Normas u Ordenanras. :

Asfimismo sera necesaria la obtencidn de licencia municipal
para la apertura de caminos y senderos, la realizacién de corta-
fuegos, la excavacién, la extraccién de 4ridos, la tala de arbo-
les y, en general, cualquier actividad que afecte a las caracte-
r{sticas naturales del terreno y cualquier otra contemplada por

su legislacién especifica, - -

Cuando los actos de edificacién y uso del suelo se realiza-
ran por particulares en terrenos de dominio pdblico, se exigiri
también licencia, sin perjuicio de las autorizaciones y concesip
nes que sea pertinente otorgar por parte del Ente titular del dg
minio pYblico. En ningdn caso, la necesidad de obtener la auto-
rizacién o concesién administrativa, dejard sin efecto la obliga
cién de obtener la 9portuna licencia municipal de manera que, -
sin é&sta, la autorizacién o concecién no autorizardn a iniciar -
las obras o la actividad de que se trate., Igualmente, la denega-
cién de concesién o autorizacién impedird el otorgamiento y ob-
tencidn de la licencia.

Los actos relacionados con el artfculo anterior, promovidos
por 6rganos del Estado o Entidades de Derecho Publico que admi-
nistren bienes estatales, estaridn igualmente sujetos a licencia
municipal. Cuando razones de urgencia o excepcional interés pu-
blico lo exijan, se estard a lo dispuesto por el artfculo 180-2

‘de la Ley del Suelo y artficulo 8 del Reglamento de Disciplina Ur

banistica.

Artfcule 5.2. Sujeciédn de las licencias a normativa

Bl

Las licencias se otorgardn de acuerdo con las determinacio-
nes y previsiones de la Ley del Suelo, de estas Normas Subsidia-
rias y de los Planes Parciales y Especiales que en el futuro se
redacten para su desarrollo. S
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Articulo 5.3. Silencio administraltiag v« f = "%
| |

En ningdn caso, se entenderdn adquiridas por silencio admi-
nistrativo facultades en contra de lo dispuesto por la Ley del -
Suelo, de los Reglamentos que la desarrollan y de las presentes
Normas Subsidiarias. ' '

Cuando, con infraccién de lo dispuesto en el pdrrafe ante--
rior, se estime otorgada alguna licencia por silencio administra
tivo positivo, y el peticionario ejecute las determinaciones del -
proyecto, no habr4 indemnizacién a su favor si se ordenase la -
suspensién de las obras o la demolicién de lo realizado,

Artfculo 5.4. Competencia municipal

La COﬁbetencia para el otorgamiento de licencias correspon-
de al Ayuntamiento, salvo los casos previstos por la Ley del Sue
lo.-

Artfculo 5.5. Suspensién de licencias

Una vez adoptado por el Ayuntamiento u Organo actuante el -
acuerdo necesario en orden a la formulacién de un Plan, Proyecto
o Estudio de Detalle en desarrollo de las presentes Normas Subsi
diarias, podréd procederse a la suspensién de licencias de parce-
lacién, edificacién o demolicién en los términos y plazos previs
tos por la Ley del Suelo.

Dicha suspensién podri abarcar la totalidad o parte de los
terrenos afectados. : ‘ :

Artfculo 5.6. Modificaciones de proyectos

S$i durante el curso de las obras el propietario desease va-
riar el preyecto aprobado, deberi presentar en el Ayuntamiento -
el proyecto modificado. De no hacerlo asi, se procederi a la de-
tencién de las obras y a la aplicacién de ‘las sanciones oportu-
nas,

A los efectos del pdrrafo anterior, se entenderd por modifi
cacién cualquier variacién sustancial del proyecto aprobado, co-
mo cambio de la distribucién interior o alteracién de la composi
cién exterior, alturas, superficies ocupadas y construidas, vo-
lumen, etc.

Artfcule 5.7. Incumplimiento de las condiciones de aprobacién

El promotor se sujetard totalmente a las ordenanzas xﬁ@ﬁndi'
ciones establecidas explicita o implfcitamente en la 1ic7 cia -
municipal. e

En caso de incumplimiento y una vez comprobada la iﬁrréc--
cién, el Ayuntamiento procederd a la suspensié e ras. El1 prg

Vol
Ay
\\‘,'u .
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motor quedard obligado a2 demoler% todas las
obras necesarias para que la finca responda exactamente a las --
condiciones determinadas en las licencia.

La demolicién se efectuard dentro del plazo y con los requi

sitos que para el caso establezca el Ayuntamiento.’
i

Sin embargo, si las obras realizadas sin sujecién a la 1li-
cencia no vulnerasen ningudn precepto técnico de las ordenanvas,
podrid concederse al propietario un plazo de 2 meses para solici-
tar la variacidén del proyecto, sin perjuicio de las sanciones --
que pudieran establecerse como consecuencia de su infraccién, --
con arreglo al Reglamento de Disciplina urbanistica.
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CAPITULO 6° - REQUISITOS GENERALES PARA TRAMITACION DE LICEN-
CIAS E INFORMACTON RELATIVA A ESTAS NORMAS SUR-

SIDIARTIAS

Artficulo 6.1. Actividades reguladas

En este capftulo se regula el procedimieﬁto de tramitacién
de las siguientes actividades: ' '

2. Solicitud de Informaciédn Urbanfstica

b. Licencias de parcelacidn o reparcelacidn

c. Licencias de urbanizacién ’ o

de. Licencias de obras

e. Licencias de vertederos

f. Licencias de apertura y funcionamiento de actividades

Artfculo 6.2. Normas generales de tramitacidn

l. Las peticiones que se formulen sobre las actividades -

antes enunciadas deberdn estar debidamente reintegradas y sus--

critas por el interesado o su mandatario, dirigidas al Ilmo. Sr.
Alcalde, efectudndose su presentacidédn en el Registro General -«
del Ayuntamiento, '

La instancia deber4 contener al menos las siguientes indi-
caciones: '

a. Nombre, apellidos y domicilio del interesado Yy en su c¢a
so, ademds, de las personas que lo representen,

b. Descripciédn documentada del derecho e interéds legfitimo
en base al cual se presenta la solicitud.

€. Situacién de la finca e fndole de 1la informacidén o 1i--
cencia que se solicita,

d. Documentos que se adjuntan en cumplimiento de los requi
sitos que para cada actividad regulada se exigen en --
los artfculos siguientes,

€. Descripcidén de la informaciédn o licencia que se solici-
ta., '

f. Lugar, fecha y firma

2. En la solicitud de actividades para las que se ey
proyecto firmado por técnico competente, éste cumplirg
cance y contenido con los requisitos que para cada uno

blecen en el Capftulo 7" "Desarrolloc del Planeamiento ,
y obrast", \
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3. En el acto de presentacién de la solicitud se efectuars
el examen de la documentacién para aclarar cualquier deficiencia
de los datos aportados, '

6.2,

».

bk, En 1las solicitudes que requieran 1r acompa®adas de un -
proyecto técnico, se consignard el nombre y direccidn del facul
tativo competente y la documentacién habr4 de ser visada por el
Colegio Oficial como requisito previo a su presentacién en el -
registro General del Ayuntamiento. Todos les documentos Yy pla--
nos que se presenten deberdn sujetarse a las normas UNE,;, niime--
Tos 1,011 y 1,027, y en el formato A-U4,

5. Las informaéiones por escrito, copias de planos, expedi
cidn de licencias u otros documentos devengardn los derechos y
tasas correspondientes, ‘

Artfculo 6.3. Cédula urbanfstica

1. La Cédula Urbanistica es el documento acreditativo de 1las
circunstancias urbanfsticas que concurFen en una finca en rela-
cién con los Planes vigentes de Ordenacién, Serd obligatoria pa-
ra hacer segregaciones, parcelaciones o reparcelaciones de’fin-
cas, as{ como para definir las condiciones de las incluidas en
los polfgonos o unidades de actuacién en que se aplica cualquie
ra de los sistemas de actuacién previstos en 1la Ley del Suelo.
Toda consulta relacionada con la edificabilidad de una parcela o
de los servicios urbanos de que esté dotada exigird, también, 1la
obtencién del citado documento. .

2. En la solicitud de la Cédula Urbanfstica se acompa~™ard
debidamente firmado un croquis de 1a parcela, a escala minima -~
1:500, debidamente acotado para definirla geométricamente, con
indicacién de su posicién en relacién con las calles oficiales
inmediatas, asf como de las distancias a las bocacalles préximas,
expresdndose asimismo la orientacién aproximada.

Artfculo 6.4, Informacién urbanf{stica

l. E1 examen visual de los planos, trazados o documentos -
del planeamiento oficial se efectuarf{ en las dependencias gue -
al efecto se disponga en el Ayuntamiento.

2. La obtencién de copias de planos, parcelarios o traza--
d?s oficiales serdn facilitados por el Ayuntamiento, ’
3. La informacién por escrito sobre cualquier asuntge]
cionao con Planes, proyectos, actuaciones urbanfsticasg
mas Urbanfsticas serdn resueltas en el plazo de un me sff
Surjan dudas en la aplicacién de las Normas u Ordenany




1228800 BEFLATIVAMENTE

NCRMAS SUSSIDIARIAS Y COMPL EMENTARIAG-BE BEAS

NORMAS URBANISTIZAG| ~ © oo ="

UNIi0-19384

[t

"
I

)
T nE ANDALUBIKT

6.3.

deba resolver la Comisién Permanente, se resolverdn en el plazo
de dos meses., Cuando sea preceptivo el informe de la Comisién -
Provincial de Urbanfsmo, se resolverd en el pilazo de tres meses.

Artfculo 6.5. Modificaciones de planes, proyectos y estudios

Cualquiler modificécidn que altere sustancialmente el contg

mas disposiciones previstas para su formacién,

nido de los planes, proyectos y estudios se sujetard a las mis~

Artfculo 6.6. Licencias de parcelacidn o reparcelacidn

1., Los actos que modifiquen la situacién originaria de 1las
parcelas estardn sujetos a licencia previa a la inscripcidén de

la hueva situacién en el Registro de 1la Propiedad.

2. Se solicitardn acompaiiando tres ejemplares del proyecto
correspondiente, con los requisitos que para su formulacidn se,

establecen en el Capftulo 7°9.

3. Cuando se trate de la modificacién de parcelas o fincas
existentes, se acompafiard debidamente firmade la cédula urbanig
tica de la parcela, a escala minima 1:500, debidamente escotad?a
para definirla geométricamente y su situacién respecto a calles
y fincas colindantes, expresando le divisién que se proyecta -
realizar y la formacon que se cumplen los requisitos de parcela

minima establecidos en estas Normas.

L, Estardn firmados por técnico competente y visados por =

el Coleglo Profesional correspondiente.

Artfculo 6.,7. Licencias para obras de urbanizacién

1, Aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién po -
drd solicitarse licencla de obras para su realizacidn,

2. En 1a solicitud deberd hacerse referencla al expediente
en el que obre el ejemplar de dicho proyecto y relacién de fin-
cas y propietarios colindantes que pudieran estar afectados por

las citadas obras.

3+ Asfsmimo deberd adjuntarse oficilo del encargo de la di-
reccién facultativa a técnicos legalmente autorizados,

4, El1 interesado vendrd obligado a fijas los plazos y eta-

pas de realizacién y recepcién de las obras, debiendo notifig

ar

s

oficlalmente con quince dfas de antelacién, el comienzo da®las’

mismas debiendo tener efectuados previamente sobre el tg

T
>
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n'r.l" f :

los replanteos necesarios, pero s 5? i 1ado 04 movimien

tos de tierras, talas de arboladof otros traba-

- jos preparatorios que impldan o dificulten la apreciacidn de to

' das las circunstancias a que pueden afectar las obras, As{mismo

deberf notificar oficialmente, con ocho dfas de anticipacién ca
da una de las etapas en que se haya previsto su realizacién,

. aArtfculo 6.8, Licencias de obras mayores

- 1. Estas obras comprenden todas aguellas para cuya eaecu——
cién se precisa la presentacién de un proyecto firmado por téc~-
nico competente, ateniéndose en su tramitacién a los requisitos

- - . completos de licencia y responsabilidad en la direccidén de 1las

’ . mismas, comprendiende las siguientes: '

a) Edificios de nueva implantacién o modificacién sustan--
cial de las existentes,

L b) Derribos y apeos de edificlos existentes
c) Movimiento de tierras
" d) Vaciados

2, Licencias de obras para_edificios o instalaciones de -~
nueva implantacidn o modificacién sustancial de las existentes,

1 - Para solicitar licencia de obras o instalaciones de =--
nueva implantaciédn serd necesario que la parcela esté
emplazada en suelo urbano y calificada como solar, con
forme a lo previsto en el artfculo 82.1 de la Ley del

. Suelo o gque, por los requisitos que reune pueda empla-
zarse en suelo no urbanizable,

2 - Se acompafiardn tres ejemplares del proyecto, firmado
por técnico competente y visado por el colegio profe--
sional correspondiente, en el que se expresard grifica
v documentalmente el alcance y presupuesto de las mis-

! mas,

3 - As{mismo se acompaiiard la cédula urbanfstica de las --
parcelas o fincas afectadas por las obras.

- 4 - Se acompafiard oficio del encargo de la direccién facul
: tativa a los técnicos legalmente autorizados.

L 3. Licencias de derribos y apeos

i 1 - Se acompafiard tres ejemplares del proyecto de'derrlbo.
! firmado por técnico competente, en el que se'detalle -

. adecuadamente los criterios y forma de llevajrlo a’ cabo,
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vallados, apeos. etc. as ‘encargo

h -

L

N
|

de la direccién facultativa a técnlcos legalmente auto
ri?ados.

El nroyecto deberd adjuntar fotograffas del exterior

e interior, la edificacién a derribar, as{ como planos
acotados de la misma. .

Se acompafiard la cédula urbanistica de las parcelas o

fincas afectadas por el derribo o apeo, detalldndose -
en caso de estar afectado nor normas de proteccidn el

alcance de las mismas.

Asimismo se acomna“ardn los oficios del encargo. de la
direccidn facultativa a los técnicos legalmente autori
zadogo ’

Licencias de obras de movimiento de tierras. .

‘Las obras de explanaciones,-desmontés o rellencs, se -

solicitardn acompaiando tres ejemplares del proyecto
debidamente documentado con planos a escala minima de
1:500 con curvas de nivel de metro en metro, indicdndgp
se la parcelacidn existente y la propiedad de las par-
celas, asf como detallando la edificacidn y arbolado.
Se acompa®ardn también los perfiles cue se consideren
necesarios para c¢alcular el volumen de las obras. En -
la Memoria se indicard la finalidad perseguida, las ca
racteristicas de las obras y el plan de etapas de su -
realizacidn.

Serd obligacidn del interesado efectuar las obras rue
fueren precisas para facilitar la salida de las aguas sin

_ perJudicar a los predios colindantes.

Serd indispensable acompa®ar la cédula urbanfstica de
las parcelas o fincas afectadas por estas obras,

Asimismo se acompa®ardn los oficios del encargo de la
direcclén facultativa a los técnicos legalmente autori

zados,

Licencia de obras de vaciados

Para solicitar licencias de obras de vaciado es necesa
rio que la parcela esté emplazada en Suelo Urbano .y ca
lificada como solar, conforme con lo prev1sto en’ el ar
ticulo 82.1, de la Ley del Suelo. ‘ o L
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Se acompafaridn tres ejem%iaﬁpsugﬁuﬂbﬁmﬁ&wﬂkfirmado por
técnico competente y viEa_g_ﬂgg_ﬂl-ﬂnlagio—érofesio--
nal correspondiente, debidamente documentado sobre el
alcance de las obras, con perfiles acotados del terre~
no en el que se resuelvan y estudien los desniveles -
en relacién con la calle, edificios colindantes y 1la

posible incidencia sobre los mismos y los servicios -
urbanos, : :

6.6,

Se acompa“iard la cé&dula urbanistica de las parcelas o
fincas afectadas por las obras.

Asimismo se acompa®ardn los oficios del encargo de la

" direccién facultativa a los técnicos legalmente auto-

rizados,

Articulo 6.9, Licencias de obras de tramitacidn abreviada

1,

a)

Estas obras comprenden:

Colocacidn de andamios (Direcciones facultativas visg'

das por el Colegio respectivo). {

Enfoscado o revestido de muros con cemento o materia -
andloga en fachadas a la via pdblica.

Pintura y revocos.en fachadas a la vfa pdblica.
Colocacién de carpinteria exterior(

Reforma de huecos de fachada sin cafgaderos;

Cblocacidn y reparacidén de repisas de balcén o elemen-
tos de fachada. (Direcciones facultativas visadas por -

Colegio respectivo),

Repaso y sustitucién de canalones, limas y bajantes en
fachadas a la via piblica,

Construccidn e instalacidn de retretes en patios en -«
en los casos permitidos por las Ordenanzas municipales
(Autorizaciones por escrito de los vecinos colindantes)

Cerramiento .de solares (Plano de alineacién oficial, -
solicitada previamente),

Modificacidn de 1a distribucién interior

Colocacién de banderines y muestras, toldos y tejadi--" 1
1los de toldos con vueloc menor de 0, 30 etros,
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2, Con la solicitud de 1% tres ejem~
rlares de un documento sn el que se exprese con claridad la -
localizacién y el objeto de la obra, croquis con expresién -
exacta de dimensiones y presupuesto de la misma, En su caso -
los documentos que se indican entre paréntesis en la relacién
de obras mAs arriba expresada.

3. Todas las licencias que se soliciten para marquesinas,
anuncios visibles desde la vi{a pdblica, banderines, faroles, =
Placas y luminosos tendrdn cardcter temporal, con vigencia de
dos a’ios, y se considerardn renovadas por periodos iguales, =--
salvo que el Ayuntamiento manifestase previamente lo contrario.

Artfculo 6,10, Obras menores

1. Estas obras comprenden- '_'“ﬁ“:=' :f 1? '“Ffﬁi\éﬁiﬁ

a) Blanqueo de patios y medianerfas que no den a 1a via
pﬁblica y no precisen andamio. : S :

b) Blanqueo, empapelado, pintura Yy estuco de habitaciones,‘
escaleras y portales. .

W e T EEEL e e i e e e o o e Dal e wrmss @Sy a T e n alidl gl

<) Obras en los retretes consistentes en colocacién o re-
paracién de depésitos y baJadas interiores. |

. LT ,_-.,a:_'g;;' e Lo g

a) Reparacién y colocacién de canalonea y bajadns intario
res. : }

e) Cualquier otra obra de pequeﬁa entidad no especificada
en 1os artfculoes anteriores. _ '

2. Eato tipo de obras precisardn permiao del Ayuntamiento

indicando localizacién y objeto de la obra.

L

Artfculon 6.11. Licencias de vertederos

o

1., Documentacidn.- La solicitud de licencia se presentard

acompatiada de un proyecto en el figuren los siguientes docuw=
mentos:

a) Los planos de situacién seialando los accesos, y el -
prarcelario municipal del terreno, con los datos de 1la
propiledad, linderos y superficie de todas las arcelas
que comprende y las curvas de nivel por lo m s de me
tro en metro, as{ como la edificacién, arbolado y ser-

vicios piiblicos de cualquier clase que e istan. Escala
1/500 6 1/1.000,
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b) Los planos y perfiles qEE-gertran—ror—toda—precisién
el relleno proyectado y la medicién de su volumen,

c) Memoria en que se concreten las previsiones sobre eta
pas de las obras, plazos de ejecucién, estado actual -

’ ‘ de los accesos y desaglies u obras auxiliares necesarias
vy plantacién de arbolado © espaclos vegetales que se -
adopten.

d) E1 proyecto definird las sucesivas etapas de vertido,
con un volumen mfximo, para cada una, de 10,000 me--
tros citibicos de tilerra.

e) Si el solicitante no fuera propietario de la totali--
dad del terreno, deberd acompafiar un escrito en el -
que conste la conformidad firmada de todos los afecta
dos, ' ‘ o

2. Requisitos y formalidades.- Se fijard la maturaleza -

de los materiales de vertido admisibles y el canon miximo, si
existiere, as{ comoc 1las rasantes definitivas y el refino o ~-
terminacién de las superficies vistas o plantacién en su caso.
Terminadas las obras, los Servicios Técnicos del Ayuntamiento.
informardn sobre su ejecucién, pudiendo expropiar el Ayunta-
miento los terrenos si no se hubieran cumplido las condiciones
apropiadas,

3. Obligaciones

a) La concesidn de todo vertedero llevard aparejada para
el concesionario la obligacién de limitar los terrenos
que han de ser utilizados para el vertide con un ce-==-
rramiento que en la parte lindante con la via piublica
deberd situarse en la alineacién oficial, si la hubie-
re, previo el oportuno sefialamiento de la misma y, en
todo caso, colocarse en las lineas que sefialen los Ser-
vicios Técnicos del Ayuntamiento.

b) Si la cota del terraplén fuese superior a la del te--
rrenoc colindante, sea via pdblica o de propiedad par-
ticular, el solicitante habrd de optar & Dor levantar
en el perfmetro del 4rea que se rellend Un muro de =--
contencién de sus tierras, en condiciones de estabili
dad suficiente para contener el empuje de las mismas,
o por limitar el vertide de tal manera que quede un =
espacio de dos metros al interior del cerramiento 1i-
bre de cualquier clase de echadizo, arranca
tir de estos dos metros el talud natural dgf
rras o escomhbros que se viertan.
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¢) En todos los casos serg—ﬂﬁrtgattﬁ resado --
efectuar las obras que fueren precisas para dar sali
da a las aguas,

3. E1 Ayuntamiento decidird si es admisible la peticién
a la vista del planeamiento y, en caso afirmativo, seSalard -
las condiciones de licencia con las garantfas, plazos, etc., ¥y
fijard la forma en que habrdn de inspeccionarse los trabajos,
Tarifard los derechos aplicables, y previo abono, el Ayunta--
miento otorgard, si procede la licencia.

Articulo 6,12, Licencias de_apertura y funcionamiento de ac--
tividades

La apertura de actividades industriales o comerciales es
- tardn sujetas a licencia, deblendo solicitarse en los impre--
s0s que al efecto disponga el Ayuntamiento, reguldndose su --
tramitacidn de la Ley de Régimen Local para este tipo de acti
vidades, '




APERRLE0 BERUINTLVRERATR

NCRMAS SUBSIDIARIAS Y COMPLaMERTARIAS DE BE AB

—

NORMAS URBA |$3}|§;A§_‘5 Fow, :"”J/ "\ JUNID~1934
; A

JUNTA DE Arm:«ém/

/ : :
CAPITULO 72 - DISCIPLINA URBANISTICA

Artfculo 7.1, Vigilancia dellplan
El Ayuntamiento y los restantes drganos urbanfsticos vela--

rdn por el cumplimiento de estas Normas Subsidiarias y del pla--

neamiento, ejerciendo las potestades de su incumbencia, -

Se adoptaridn como medidas defensivas la de suspensidén de ac
tos o de obras, la de invalidez de actos contra las Normas Subsi
diarias, la demolicién de lo realizado ilegalmente, la imposi-=
cién de sanciones y la responsabilidad patrimonial, asf{ como cual
quier otra prevista por la Ley del Suelo y el Reglamento de Dis-~
ciplina Urbanfstica, - : o -

Artifculo 7.2, Infracciones

1. Constituird infraccidén urbanistica, grave o leve, toda -
vulneracidn de las prescripciones de estas Normas Subsidiarias -
bien sea a través de actos ejecutados con licencia concedida en
contra del Plan que lo desarrolle, de actuaciones sin licencia,
¢ bien de actuaciones en contra de la propia licencis,

2. Se considerard infraccidn grave el incumplimiento de es-
tas Normas en materia de parcelaciones, uso del suelo, altura, -
voldmen, situacidén de las edificaciones Y ocupatddn de parcela,
de forma tal que suponga un dafio o riesgo de dafio de importancia
Para los bienes e intereses que se protegen en estas Normas,

3. El Ayuntamiento, en uso de su competencia, adoptard las
medidas oportunas para restituir el orden jurfdico alterado por
la infraccidn e iniciard los procedimientos de suspensién y anu-
lacién de los actos que amparen la situacidn ilegal, si procedie
ra, as{ como el sancionador a que hubiere lugar, Pondr4, as{mis-
mo, en conocimiento de los Tribunales de Justicia los posibles -
2ichos delictivos que pudieran derivarse de la infraccidn urbanis

ca, -

Artfculo 7.3, Licencias con infraccidn

Las licencias otorgadas con infraccidn de lo dispuesto por -
la Ley del Suelo, por los Reglamentos que la desarrollan, asf{ co-
MO per lo establecido por las presentes Normas Subsidiarias, se -
conceptuardn como infracciones urbanfsticas, a los efectos de de-
terminar la aplicaciédn de Llos procedimientos para la suspensién -~
de los acuerdos y actos de las Corporaciones Locales, sin perjui-
clo de las sanciones a que hubiere lugar conforme al Reglémentdo .-
de Disciplina Urbanfstica. g e
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-y Igualmente, los actos de eiLficacién y- uso“ddi suelo suje--
tos a licencia municipal segin Estas—Nerma icas que se
ejecutasen sin licencia u orden de ejecucidn, o sin ajustarse a
agquella, constituirdn infraccidn urbanistica conforme a los pre-
ceptos del citado Reglamento y con los efectos sefialados por el
mismo,

La calificacidn de las infracciones como graves o leves ven-
dréd determinada por lo que al efecto establezca el ya citado Re--
glamento de Disciplina Urbanfstica.

Artfculo 7.4, Plazos para la prescripcidn de licencias de obras

. Las licencias de obras que no se comiencen durante el plazo
de un afio, contado a partir de la fecha de la concesién o, cuan-
do comenzadas, fuesen interrumpidas durante un periodo superior
a seis meses, quedardn automdticamente caducadas, No obstante po
drd prorrogarse este plazo si dentro del mismo solicitase el in-
teresado una prdrroga y ésta fuese concedida, la cual no podrd ex
ceder, como m&ximo, de un perfodo de un afio mds,

Artfculo 7.5. Plazos para la prescripcidn de licencias de apertura

Caducardn las licencias de los establecimientos que, seis me
ses después de concedida la licencia, no hayan procedido a su =-
apertura, y las de aquellos otros que permanezcan cerrados duran-
te un plazo superior a un afio., No obstante, podrdn prorrogarse es
tos plazos si, dentro de los mismos, lo solicitase el interesado,
Y Jjustificada la causa del retraso, fuese concedida la prérroga,
la cual no podrd exceder, como md&ximo, de un perfodo igual,

Artfculo 7,6, Obras, instalaciones o actividades abusivas

1, Son aquellas realizadas sin licencia, con licencia caduca
da, las que no se hallaren amparadas por ésta o las que no cume=
plan las condiciones fijadas en la misma.

2. En los casos en que, concedida una licencia, no esté ==
acorde con la Ordenanza vigente, podrd ser anulada, con suspen--
sién o demolicidn de las obras, mediante indemnizaciédn, si proce
diere,

Artfculo 7,7. Inspecciédn de obras de nueva planta

Estas condiciones, cuyo texto deberd incorporarse al conce--
der la licencia, se extienden al cumplimiento de los siguientes -
requisitos de inspeccidn y controls

l. En todas las obras de nueva planta, la Direccidn .Faculta-
tiva de las mismas, deberd dejar constancia en libro de =
Ordenes que se ha revisado la adecuacién_del proyecto a -
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la realidad, de jando const

echa en la que se
ha verificado, en las fases siguientess

12, Cuando las fébricas, tanto interiores como exterio--
1 ;res, estén iniciadas sobre en enrase del cimiento,.
i
2%, Cuando esté preparada la estructura correspondiente =
idel techo de la planta baja.

3%, Cuando esté preparada la estructura del techo corres-
pondiente a la altura de total edificacién.

4*, Cuando esté finalizada la obra

2, La citada Direccién Facultativa deberd remitir, en el pla
zo de 8 dfas de realizada la comprobacidn, fotocopia del
texto incorporado al 1libro de Ordenes al Servicio Munici
pal correspondiente, el cual si de las comprobaciones --
realizadas por dicha Direccidn se dedujera que se han =--
producido alteraciones que afectan a las condiciones de
la licencia concedida, podrd paralizar total o parcialmen
te las obras por un plazo no superior a tres dias hébiles,
con objeto de realizar las comprobaciones pertinentes, =
debiendo ratiticarse o revocarse esta suspensidén por la
Autoridad Municipal competente dentro del plazo indicado.

1, A los efectos de la inspeccidn por los Técnicos o Autori
dades municipales, se dispondrd4 en obra, en sitio bien -
visible donde se conserven en buen estado ¥y puedan con=--
sultarse con facilidad, los ejemplares de los planos y =
Memorias del proyecto sellados por el Ayuntamiento y leos
duplicados de los volantes del libro de Ordenes™

Artfculo 7.8. Inspeccidn de obras de ampliaci&ngx,reforma

Las obras de ampliacién o reforma, las de tramitacidn abre-
viaday las de instalacién de industrias y servicios, estardn su-
jetas a inspeccidn y revisién del Servicio Municipal correspon--
diente pudiendo también ser paralizadas cuando no se ajusten a =
las condiciones de licencia,

Artfculo 7.9, Disposiciones comunes a los dos articulos prebeden—
tes

En todo momento podrdn efectuarse inspecciones por los Ser-
vicios Municipales,
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CAPITULO 8¢ - REFERENCIAS A TEXTOS
NOLOGIA

S Y TERMI-

Artficulo 8,1, Referencias abreviadas a textos legales

Cuantas veces se haga alusidn en las presentes Normas Urba-
nfsticas, en forma abreviada, a los textos legales o reglamenta-
rios que se indican a continuacién, se hace referencia a las dis
posiciones que asimismo, se expresan: : '

Ley del Suelo o LS: Al RD 1346/1976 de 9 de abril sobre Tex-
to Refundido de la Ley sobre régimen del suelo y ordenacidn
urbana,

Reglamento de Planeamiento o RP: Al RD 2159/1978 de 23 de -
Junio sobre Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y
aplicacidn de 1a L.S, o ‘

Reglamento de Disciplina Urbanfstica o RGU: Al RD 2187/1978
de 23 de Julio sobre Reglamento de Disciplina Urbanf{stica -
‘para el desarrollo y aplicacidén de la L.S,

Reglamento de Gestidn Urbanfstica o RGU: Al RD 3288/1978 de
25 de Agosto sobre Reglamento de Gestidn Urbanfstica para -
el desarrollo y aplicacidn de 1a L,S,

Reglamento de Actividades Molestas o RAMs Al D 241471961 de
30 de Noviembre sobre Reglamento de actividades molestas, -
insalubres, nocivas y peligrosas y UOrden de 1% de marzo de
1963 sobre instrucciones para su aplicacidn.

Ordenanza de Ruidos o OR: A la Ordenanza Municipal sobre -~
proteccién del Medio Ambiente contra la Emisién de Ruidos y
Vibraciones, vigente o que se apruebe para el Municipio.

Ordenanza sobre Incontaminacidn o O0I: A la Ordenanza Munici
pal sobre lncontaminacién Atmdsferica, vigente o que se aprug
be para el Municipio.

Artfculo 8,2, Definiciones y terminologia

A efecto de estas Normas Urbanfsticas y de los planes, pro-
Yectos y estudios que las desarrollan, cuando se utilicen los =--
términos que a continuacién se relacionan, tendrén el significa-
do que se expresa en los apartados siguientess

l., Alineaciones actuales

Son los linderos de las fincas con los espacios viales exis-
tentes,
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2. Alineaciones oficiales _ 8.2,

O~

Pueden ser:

~ alineaciones exteriores
= alineaciones interiores !

l. Alineaciones exteriores. Son las que fijan el l{imite de
manzana edif'icable con los espacios libres exteriores,
vias, calles y plazas,

2.,'Alineaciones interiores. Son las que fijan los l{mites =
de las parcelas edificables con el easpacio libre de man-
zana, o con otras parcelas de uso diferente,

3., Altura de la edificacidn

Es la distancia vertical medida desde la rasante de la ace-~
ra o del terreno en contacto con la edificacién, a la cara infe-
rior del forjado que forma el techo de la idltima planta, medida
en el punto donde se marque de acuerdo con el tipo de edificacidn.

. ; _

LT

k., Altura de pisos

Es la distancia entre'las caras inferiores de dos forjados
consecutivos,

5. Altura libre de piso

Es la distancia entre la cara inferior del techo dé un piso
Y ¢l pavimento del mismo piso totalmente terminado,

6, Ambito
Superficie de suelo urbano definida como unidad minima para
la redaccidén de Planes Especiales de Reforma Interior, o como de

limitacidén de Unidades de Actuacidn,

7. Densidad residencial

Ndmero m4ximo de unidades de vivienda por hect4reas de sec-
tor neto (descontada la superficie afectada por los sistemas ge-
nerales, pero, no asf la correspondiente a los sistemas interio-
res propios de cada sector), de poligono, de zona o de manzana =
edificable,

8. Distancia entre edificaciones

Es la distancia mfnima de las existentes entre las fachadas
de dos edificaciones, medidas en la forma que se establezca en la
ordenanza correspondiente,
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9, Edificabilidad 8.3.

Se designa con este nombre a1l Tdel DA i bacidn per-
mitida en una determinada 4rea d metros cyi
bicos o en metros cuadrados edificados, por cada metro cuadrado
de superficie del suelo,

Se denomina "edificabilidad neta®" cﬁando'la superficie de -
suelo de referencia corresponde a la parcela edificable, la man-
zana o la zona, '

Se' denomina "édificabilidad global”" cuando la superficie to-
tal de suelo de referencia corresponde a una unidad de actuacidén,
polfgono o sector,

10. Edificacién abierta S i
Es la constitufda por edificios exentos,

11, Edificacidn aislada

: Es la situada en parcela independiente y generalmente sin -=-
"solucidén de continuidad con otras edificaciones, Puede ser aisla-
da propiamente dicha o bien pareada, :

12, Edificacidén cerrada

Es aquella que ocupa todo el frente de la alineacidn de la -
parcela a las calles, plazas o espacios libres, y en su caso, el
patio de manzana, sin perjuicio de los retranqueos que en cada ca
so se permitan y/o adopten, Sus alineaciones interiores forman o
no un patio interior a la manzana, que podr4{ ser de luces, de par
cela o de manzana, pudiéndose sefialar rupturas en las alineacio-

nies en todo o en parte de la altura de forma que este patio sea
semiabierto, 7

13, Edificacidn multifamiliar

Es aquella que alberga a dos o mf{s locales, bien se destinen
€stos a vivienda o a otros usos, Yy que encierra elementos comunes
para estos locales: escaleras, portal, etc,

14, Edificacidn unifamiliar

Edificacién destinada a vivienda unifamiliar situada en par-
cela exclusiva para ella, bien sea en edificacién cerrada o abier
ta, y cuya caracterfstica m£s acusada es servir de residepeTs .=
temporal o permanente, para una sola familia. /“‘gkd%;"

NS -

’ 7
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- 15, Editricio adosado

C1“€l %J JgDégEMis medianew

Es aquel que queda unido a 1
rfas cubriendo la totalidad o pa1&!"uE-T6§_§ﬁrEmeﬁfo§.

16, Edificio exento

Es aquel que estd aislado y separado totalmente de otras ==
construcciones por espacios libres,

17. Espacio libre : . : '
1 i . . ,

Es la superficie de parcela no ocupada por la edificacidn,

18, Fkachada

Lindero con un espacio piblico y que se sefiala mediante 1la
alineacidn exterior, anteriormente descrita,

19, Finca fuera de 1lfnea

Es aquella en la que la alineac16n oticial corta la superfi=-
cie de la finca, limitada por las alineaciones actuales,

20. Finca remetida

Es aquella en la que la alineacidén oficial queda fuera de -
la finca,

21. Fondo de edificacidn

Es la méxima distancia, medida ortogonalmente al plano de =
fachada, que pueden alcanzar las edificaciones o parte de ellas
segin el caso. '

22, Lindes o linderos:

Son las lineas que sefialan los limites de una parcela,

23, Lfnea de la edificacidén

Es la que delimita la superficie ocupada por la edificacidn,
Puede coincidir con la alineacidn oficial o actual.

24, Parcela edificable

Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaclo--
nes oficlales del casco urbano o de los planes parciales o espe-
ciales, incluyendo en su 4mbito los espacios para accesos,
camientos y 4dreas de juego propios del edificio o conjunt
edificios que puedan construirse en la misma. '
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25, Parcela mfnima 8.5.
La menor superficie de parcela a gfectos de

parcelacidn y edificacidn en su caso,

26, Parcela neta

- 1
'.

Lote de terreno apto o no para la edificacién segin la orde
nacién correspondiente. !

. 27. Patio de manzana

Es el espacio libre situado en el interior de una manzana =
para uso pidblico o mancomunado de los usuarios de los edificios
que lo entornan que, cumpliendo las condiciones que se establez-
can, tiene acceso a la red viaria, pdblica al menos, a través de
un espacio libre en toda su altura, o mediante pasadizos desde =
el nivel de calle o a través de los portales de los edificios.

28. Patio de parcela

Es el espacio 1ibre situado dentro de la parcela edificable,

- para uso privativo de un edificio o parte del mismo,

29. Patio de luces

Es el patio que se deja libre en la edificacidn, bien inte-
rior o exteriormente, con objeto de iluminacidn y ventilacidn de
determinadas partes de la misma,

30, Pieza habitable

Se entiende como pieza habitable aquella que se dedica a una
permanencia continuada de las personas y, por tanto, todas las -
que no sean vestibulos, pasilloes, aseos, despensas, roperos, w=-—--
trasteros, depésitos y aparcamientos,

31, Planta baja

Es la planta inferior del edificio cuyo piso estf£ en la ra-
sante de la acera o terreno, o por encima de esta rasante,

32. Polfgono

Superficie definida en la ordenacidn de los sectores del --
suelo apto para urbanizar, como unidad mfnima de ejecucidn de los
mismos para el reparto de beneficios Y cargas resultantes de la -
ordenacidén,

33. Portal o zaguan

A o~
Es el local que se desarrolla entre la puerta de entrada del
edificio y 1las escaleras, ascensores y accesos, ' '
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34, Rasantes actuales *

JUNTA gk A bHG

e las vias existdntes.

' Son los perfiles longitudinalps”

35. Rasantes oficiales

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles
definidos en los documentos de las Normas Subsidiarias, Planes =
Parciales, Proyectos de Urbanizacidén, Planes Especiales o Estu-=-

- dios de Detalle,

36, Rétranquéo de fachada

Es el ancho de la faja de terrenc comprehdida entre la ali-

37..Retranqueo interior

"Es la distancia mfinima desde cualquier cuerpo edificado, vo
lado o0 no, a los linderos de parcela,

38, Sector

Superficie de suelo urbanizable delimitado como unidad mini
ma a efectos de redaccidn de los planes parciales en el suelo ==
apto para urbanizar,

39. Selar

Es la superficie de Suelo Urbano apta para la edificacién -
Y urbanizada con arreglo a las normas minimas establecidas en --
cada caso por el Plan Parcial, y si éste no lo concretase, se ==
precisard que la via a que la parcela dé frente tenga pavimentada
la calzada, encintado de aceras y disponga de los servicios de su
ministro de agua, desaglle y suministro de energfa eléctrica.

4O, Sétanos y semisdtanos

Se entiende por sdtano la planta enterrada o semienterrada,
cuyo techo se encuentra, en todos sus puntos, a menos de un me--
tro sobre la rasante de la acera o del terreno en contacto con =
la edificacién por debajo de ella.

Se entiende por semisédtano la planta semienterrada de la --
edificacidn, cuyo techo se encuentra a una altura de un metro o
mds sobre la rasante en el punto mds desfavorable y cuyo piso, =
por debajo de la rasante, no lo est4 a mds de dos metros,

41, Superficie ocupada . ' »!{ﬁ7=
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Las construcciones subterrdneas ibs libres --
destinados exclusivamente a apa~r rardn, a --
efectos de estas normas, excluidas de la superficie ocupada,

k2, Superficie total edificable

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas -
en todas las plantas, contabilizandose los elementos de la edifi
cacidn en la forma que en las normas generales se determine,

h3. Superficie total de suelo

Corresponde a la superficie, expresada en hectdreas o metros
cuadrados, que delimita la actuacidn, recogiendo en la misma las

. diversas zonas o sistemas generales que abarque,

L, Unidad de actuadidn'

Superficie de suelo urbano resultante del fraccionamiento =
de éste a efectos de ejecucidn del planeamiento vy el reparto de
cargas y beneficios,

45. Uso admitido

Corresponde al que por ser accesorio del dominante, con me--
nor grado de intensidad, puede coexistir o simultanearse con é1,

46, Uso dominante

Corresponde al que se establece como esencial o fundamental
para el desarrollo de planeamiento que define las caracterfsticas
del sector.

47, Uso incompatible

Corresponde al que, por impedir el desarrollo normal de las
previsiones del planeamiento para el sector, se prchibe su im--
plantacidn en el mismo,

48, Usos pormenorizados

Los obligados, asf como los permitidos en las distintas zo-
nas, segdin la proporcidn y condiciones establecidas en la ordena
cién. Los usos obligados estdn constftuidos por los dominantes y
sus complementarios correspondiendo al nivel de estructura inte=-
rior de 4mbito o sector, como desarrollo detallado de una parte
significativa de la estructura general,

k9. Uso preceptivo

Corresponde a aquellos usos que por corresponder a;ﬁquipa—-,
mientos de tipo comunitario, publlcos o privados, est4 regulada
su asignacidén e intensidad por normas de émblto general o por ==

las propias Normas Subsidiarias.
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50, Usos prohibidas

Son aquellos que no se consienten por ser inadecuados en -
las zonas que se sefialan en las presentes Ordenanzas o en los =
Planes Parciales correspondientes,

51, Volumen total edificable

Es el producto de la superficie edificada en planta por la
altura de la edificacién; si alguna de las plantas variase de -~
las restantes en superficie o altura de piso, se computard por -
separado, como producto de su superficie por su altura de piso -
correspondiente, considerando cada elemento constitutivo de la =
edificaciédn en 1la forma que se establezca en las condiciones ge-
nerales de volumen de estas Normas,

52, Zonas

Superficie de cardcter homogéneo en cuanto a la asignacidn

"de los usos del suelo y de sus intensidades, asi como de las con-

diciones de la edificacién. Normalmente vienen definidas por tra-
mas homogéneas y contfnuas, simbolos o letras,
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CAPITULO 92 - CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN, DISEVO HIGIENYI -

CAS Y CALIDAD

Artfculo 9.1, Disposiciones geométricas

1. Estas condiciones establecen las limitaciones a que han
de sujetarse- todas las dimensiones de cualquier edificacidn, ==~

" asaf como la forma de medlr y aplicar estas llmitaclones ¥y las =

Condiciones de salubridad e hlgiénlcas.

. 2. Las construcciones sélo podrén sobresalir de la alinea-=- -

.€1ldn de fachada cdon los salientes y vuelos que se determinan en

estas Ordenanzas,

3. En las zonas cuya Ordenanza fije retranqueos de fachada,
nNninguna construccidn, incluso los aparcamientos subterrdneos, -
podrd ocupar la faja de retranqueo. Su urban1zac16n Yy conserva-
¢lén serd a cargo de los propietarlos.

4, Con 1ndependenc1a de lo establecido en estas Condicio--
nes Generales deberd acreditarse el cumplimiento de los requisi
tos exigidos en las disposiciones en vigor, emanadas de la Admi

nistracidn Central de la Autondmica.,

Artfculo 9,2, Tipos de edificacidn

Se definen los siguientes tipos bisicos de edificacidn:

a) Edificacidn en manzana cerrada (EC)

Es aquella que ocupa la totalidad de la alineacidn o facha-
da vy se define la alineacidn interior por la existencia de

un fondo médximo, formdndose un patio interior que podrd ser
de luces, de parcela 8 de manzana,

En el caso de que 1a alineacidn interior forme un patio de
manzana, éste podrd ser piiblico o mancomunado, v a €1, por
sus dimensiones, podrénabrir viviendas que puedan tener la
calificacidn de exteriores,

Las condiciones volumétricas de la edificacién deberdn cum-
plir, ademds de las generales que se recogen en este capitu
lo, las especificas que se establezcan en las ordenanzas --
particulares para cada zona, referidas a valores mdximos --
parAa la altura de la edificacién, mimero de plantas, fondos
edificables en plantas baja y altas, ocupacidn en planta de
ta edificacidn y cuerpos volados.
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b) Edificacién mixta (EM)

9.2,

\PREAD DRLHITIVAMBNTR

reva da Pavhea 1o niiomal

Comey

c)

4)

Se define como una com
planta baja y primera,
riores. Tendrd las lim
mente para cada uno de los tipos

P
con el d) en las plantas supe--
itaciones se“aladas respectiva-~
que la componen,

Edificacién unifamiliar (EU)

Es 1a situada en parcela exclusiva para cada edificio,
bien sea en edificacién aislada, pareada o cerrada, cu
ya caracteri{stica mds acusada es servir de residencia,

temporal o permamnente, para una sola familia.

Las condiciones volumétricas de 1la edificacidn deberidn
cumplir, ademds de las generales gue se recogen en este‘

las especificas que se establezcan para cada

capitulo,
alturas

zona, referidas a retranqueos, edificabilidad,
y superficie ocupada.

Edificacién industrial (1)

Corresponde a la edificacién en nave usual en las ins-
talaciones industriales y para almacenes,

Las condiciones volumétricas de la edificacién deberdn
cumplir, ademds de las generales que se recogen en este
capftulo las especificas que se establezcan para cada -
zona, referidas a retranqueos,edificabilidad, alturas

v patios de luces y de parcela.

Tipos no especificados

Otros tipos de edificacién que por su cardcter especial
no encajan en los anteriormente definidos, podrdn auto-
rizarse previo informe de la Comisidn Provincial de Ur-
banfsmo, debiendo respetarse en todo caso las condicilo-
nes de aprovechamiento fijadas para las zonas corresponll

dientes,
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En cada zona, de acuerdo con sus caracter{sticas, podrin

permitirse una o varias de las tipologfas de edificacién esta
blecidas,

Artfculo 9.4, Retranqueos vy transformacién de voldmenes

Cualquier propuesta de modificacién de las condiciones -
de edificacién, tales como retranqueos respecto de las alinea
ciones o transformacidn de volumen, deberd asometerse a la =-
tramitacién exigida por la Ley del Suelo y cumplir las si- --
guientes exigencias: _ - - S :

a) Actuar sobre manzanas completas o mobre solares con un
minimo de 1,000 m2, ' '

b) No prdducir darfios a terceros

c¢) No sobrepasar el volumen edificable que le corresponda

de acuerdo con las condiciones fijadas en estas Normas,

d) No dejar visibles medianerias o patios de servicio pro-
pios o ajenos, exigiéndose compromiso notarial con los
propietarios de los predios colindantes cuando, por no
estar construides, sea procedente. Por otra rarte, to--
dos los paramentos vistos, sea desde la via pdblica o a
través de espacios accesibles a la circulacién por el -
interior de las manzanas, serd obligatorio tratarlos co
mo fachada, tanto en lo relativo al criterio de composi
¢ién como en cuanto a la calidad de materiales y acaba-
dos,

e) Los espacios libres resultantes deberdn dedicarse dnica
mente a espacios wverdes, circulacién, estacionamiento -
de vehfculos, terrazas de cafés o cualquier otro uso -
similar que no implique edificacién.

Artfculo 9,5. Parcela mfnima edificable

1. Para ser edificable una parcela deberd cumplir, ademds
de los requisitos de solar establecidos en el artfcu-

lo 82 de la Ley del Suelo, las siguientes condiciones:

a) En edificacién cerrada sus dimensiones serdn tales
que permita la edificacién da wviviendas exteriores,
entendiendo como tal aquella que tenga al menos una
longitud minima de 5 metros de fachada que dé fren
te a una calle, plaza o patio abierto o fachada o
2 un patio de manzana que cumpla los requisitos .
que para los mismos se establecen en eatas n{rmas,

b) La superficie minima que para secter o
de edificacidn establezcan las Normas




WEEL) DERINITIVAMBATE

[hte

NORMAS SUBSIDIARIAS Y COMP| ENERFARIASUE BEAS

[~ e S
.

-

ESTUDIO MEDEM DE INGENIERIA Y ORGANIZACION C/JEREZ N2 S Tno. 4574300 MADRID -168

NORMAS URBANISIT ‘{;Aﬂ - ﬁ JUNIO— 1984
2R

b2l JUNTA DE ANDAL

9.4,

de actuacién urbanfstica o del Plan Parcial o Espe
cial que las desarrolle.

¢) Excepcionalmente mantendrdn la calificacidn de par
cela mfnima edificable, aquellas parcelas del cas-

€o urbano que estén edificadas en las que, no cum-

“ pliendo los requisitos anteriores, se proyecte --
counstruir el mfimero de viviendas de nueva planta -
igual al existente antes de 1a demolicidn, circuns--
tancia que deberd demostrarse documentalmente, En

todo caso deberdn cumplirse las condiciones higié-

nicas y de vivienda de estas Normas,

2., Los solares que deban ser considerados como neo edifi-
cables por no cumplir 1los requisitos anteriores para
la zona en que estén situadas, deberdn ser objeto de
expropiacidén o reparcelacidn de acuerdo con los requi,
sitos establecidos en la Ley del suelo. '

Art{culo 9.6, Alturas

Para 1a medicién de las alturas se establecen dos tipos
de unidades: por nimero de plantas y por distancia vertical,

Cuando las Ordenanzas sefialen ambos tipos habrdn de respetar
se los dos.

Artfculo 9,7. Alturas en la edificacidn cerrada

1. La altura se medird en el punto medio de la fachada,
verticalmente desde la rasante de la acera. Si 1a ra- _
. sante tuviese pendiente se fraccionard 1la construccién
en las partes que se considera conveniente, de forma
que la diferencia de cota entre los extremos de cada
fraccién no sea mayor de dos metros, midiéndose 1a al
tura en la mitad de cada fraccién.

2. En las casas de esquina se tomard la altura correspon
diente a la calle de mayor ancho, pudiendo conservar-
Se esta altura con un fondo no superior al definido -
bor las alineaciones interiores del patip de manzana
Y sus prolongaciones, Cuando no exista alineaciédn in-
terior se podrd continuar con la altura correspondien
te a 1a calle de mayor ancho como si existiera-tal -
alineacidn, con un fondo de 15 metros. A partir de --
este fondo habrd de rebajarse la altura de 1la edifica
cidn a 1a correspondiente a la calle de menor ancho, _
debiendo tratar como fachada los paramentos que queddp
a8l descubierto, En aquellos casos en que la longt tyfq
restante al aplicar esta condicidén sea inferior a/qy s
metros, se puede admitir la edificaciédn con nd
tura correspondiente a la calle de mayor ;
otra forma, sin que se sobrepase el volumély ‘consy
do con la aplicacidn estricta de esta condiy iV
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3. En las casas con fachadas opuestas a calles de diferen
‘te ancho, se tomardn para cada calle la altura corres
pondiente, Estas alturas sélo podrdn mantenerse en una
profundidad médxima igual a la mitad del fondo de la -

parcela,

Y. En las casas con fachada a una plaza, la altura de --
las edificaciones serd la correspondiente a la calle
de mayor ancho que a ella afluya.

5. La profundidad mdxima de la altura de las edificacig
nes para un ancho de calle o plaza sélo podrdn mante
nerse hasta el eje de la manzana, continudndose el -
resto de la edificacién con la altura correspondien- !
te a las de las otras calles, ' :

Artfculo 9,7. Alturas en edificacién abierta y unifamiliar

La altura mixima deber#4 cumplirse en cualguier punto de
las fachadas y se medird a partir de la cota del terreno en
dicho punto. Si la rasante del terreno quedara por debajo de
la rasante de la acera, podrd medirse la altura desde esta -
en la misma forma que en el apartado 1 del artfculo anterior,
siempre que se rellene el terreno que entorne los edificios -
hasta alcanzar la rasante de la acera.

Artfculo 9.8. Alturas en patios

ESTURIO MEDEM QE INGEMIERIA ¥ ORGANIZACION C/JEREZ N2 3 Tno. 4374300 MADRID-16

En toda edificacién la altura del patio se mediréd desde
el nivel del pavimento de planta baja o el del semisétano si
en éste pudieran existir piezas habitables con ventilacidén --
natural a dicho patio, hasta la coronacién de los muros, in--
cluido el antepecho de fdbrica si lo hubiere,

Artfculo 9,9, Determinacién del ndmero de plantas de la edifi-
cacidédn .

En el ndmero de plantas que se permitan, se incluirdn -
las plantas altas y la baja; tambidn se incluirdn los semi--
S§tanos cuando el paramento inferior del forjado del techo del
m1§mo ge encuentre a una altura superior a un metro, en cual-
quier punto, sobre la rasante de la acera o de la del terre-
no en contacto con la edificaciédn. Asimismo se incluirdn las
pPlantas bajas didfanas o con soportales,

Artfculo 9.10, Construcciones permitidas por encima de
tura : '

Sobre la cubierta del edificio sélo se peyrmitird
ghimineas, antepechos o barandillas de coronaci¥
:ca €ras generales y las edificaciones destinadah
;ig“ts de maquinaria de ascensores, calefaccidn\y
nto de aire propias del inmueble, Todas ellasd
propia cubierta, estardn inscritas dentro del pleg
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inclinacidén trazado desde 1a altura mdxima, tanto per la fal-

. chada como por los patios de manzana y de parcela, con excep-

cién’en este dltimo caso de las cajas de escalera, no pudien-
do exceder su altura en m4s de tres metros sobre la mixima --
permitida, No se autorizars ninguna otra clase de edificacidn
© utilizacién distinta a las expresadas anteriormente.

Art{culeo 9,11, Paramentos al descubierto

Todos los paramentos de esta naturaleza deberdn tratar-
Se de forma que tengan el miamo aspecto y calidad que las fa
chadas, ' : s

Artfculo 9,12, Fondos miximos edificables

Los fondos edificables serdn los que expresamente se'mag
quen en las ordenanzas especificas de cada zona con los condi
cionamientos que, para actuaciones por manzana, se establez—-
can, ‘

Artfculo 9,13, Sétanos y semisdtanos

1. Deberdn tener ventilacién suficiente. No se permiten
viviendas en sétanes ni semisdtancs, ’

‘ 2, La altura 1libre en piezas no habitable no podrid ser
inferior a dos metros, con veinte centfmetros (2,20 m),

3. E1 plano del pavimento, en cualquier punto, del séta
no mds profundo no quedard por debajo de la cota de 7 metros
bajo la rasante de la acera o terreno. Se permiten dos plane-
tas o bien tres cuando dos de ellas, por lo menos, se desti--
nen a aparcamientos y, en ningin casc, la de cota mis distan-
ciada de la rasante se utilice para almacenamiento o usos pe=
ligrosos,

Art{culo 9,14, Entreplantas

En los locales de planta baja y semisétano podrdn cons—-
truirse entreplantas a partir de 4m. desde la 1inea de facha-

da ¥y a cota superior a la rasante, con las siguientes limita-
ciones:

Superficie mdxima: 1a superficie mixima ocupada por 1la en

treplanta serd el 609 de 1a superficie del local de pa&iea.

baja al que pertenezca, 7o 1
ﬁ_?

Esta superficie mixima podrd ser del 100% cuando 41
la planta baja y entreplanta sea de garaje y sea IHs
en el Registro de la propiedad come tal uso
conversidn en otro uso llevars implicita 1a
de cumplir las condiciones anteriores,
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_ Alturas_libres: La altura 1i
| entreplanta serd igual o mayor de 2,25 m. e igual o mayor
r : de 2,50 m. en la parte inferior. ‘

Disposicidn de la entreplantat La dimensién mdxima en planta
serd de cuatro veces la altura, cuande la entreplanta tenga
dos paramentos abiertos enfrentados, y de dos veces la altu
ra cuando tenga abierto uno de los pardmetros.

- : Las dimensiones de los huecos que‘se establezcan en planta
para cumplir el pdrrafo anterior serdn, como minimo, de dos
*veces la altura libre de la entreplanta.

o o o _'f‘:ACCesos: Se realizaridn desde el local de rlanta baja o semi
. sétano al que ‘corresponda la entreplanta, por medio de esca
leras o rampas, pudiendo completarse con ascensores.

Uso de wvivienda: Quedé prohibido el uso de vivienda en en--
treplanta y semisétanos.

En el caso de que un local con entreplanta autorizada se
subdividiera en diferentes locales, se cumplird en cada uno -
de ellos lo indicado anteriormente, debidndose realizar las -
obras de demolicidén oportunas en su caso,

i Articulo 9.15. Medida de la superficie total edificable

Cuando la superficie total edificable se establezca por
edificabilidad neta o edificabilidad bruta miximas, con el ~-=-
cémputo de aquella se actuard de la siguiente forma:

: 1., Se incluirdn con la totalidad de su superficie o volu-
I-. men bruto las plantas altas, bajas y entreplantas, as{
N como los semisétanos cuando el paramento inferior del
forjado del techo de los mismos se encuentren a una al
tura superior a un metro, en cualguier punto, scbre 1la
rasante de la acera o0 la del terreno en contacto con -
la edificacién.

2., Tambidn se incluirdn los cuerpos volados cerrados por -
tres de sus 1fmites por la totalidad de su superficie o
volumen y los cuerpos volados cerrados en dos de sus --
Paramentos por la mitad de su superficie o volumen.

3. No se incluirdn las construcciones permitidas por enci-
: ‘ ma de la altura m&xima, los cuerpos volados abiertos, =
— los soportales y la parte didfana de la edificacig

contacto con las fachadas exteriores libres al a¢é§§6fﬁﬁ

AR T
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piblico y sin cerramiento ucciones

por debajo de la rasante de la acera o del terreno con
excepcidn de los semisétanos cuando se encuentren en -
la situacién contemplada en el apartade 1 de este art{
culo, | ‘

T
|

Artfculo 9,16, Patios de manzana

]

: las dimensiones de los patios de manzana se establecen -
en funcidn del uso de la edificacidén que lo rodea y de su «-
propio destino como zonas de estancia, reposo y juegos infan-
tiles de acuerdo con las previsiones del Plan,

Cumplirdn los siguientes requisitos:

a. Su forma y dimensién permitir4 ubicar en su planta, so-
bre un plano horizontal, una circunferencia de 16 m. de
diaetro. '

b, Su superficie deberd ser igual o superior al porcenta.ie
] que, para la suma de las superficies de edificacidn en
i plantas altas que se proyecte construir en la manzana,
se establezca en cada una de las ordenanzas.

€. En el disefio de la edificacidn que lo entorne se evita-
rdn las soluciones con paramentos rectos continuos, ten
diendo a limitarlos en longitudes mdximas de 12 metros,
creando retranqueos y salientes, patios abiertos, vue«-
los etc., que facilite la amortiguacidn de los ruidos -
que puedan generarse en su interior,

d. El patio de manzana deberd ser tratado en forma adecua-
da a su destino como espacio de estancia y reposo de --
adultos y de juego de nifios de 1 a 5 afios, E1 50 % de -
su superficie se acondicionard para ajardinamiento y -~ .
rlantacidn,

€e El acceso se realizard mediante aperturas en toda la -
altura de la edificacidn de un ancho mfinimo de 6 metros
o de 1/3 del mds alto de los paramentos que lo enmarguen
© bien mediante pasadizos al nivel de calles de un an--
cho de 5 m, de altura igual al de los locales comercia-
les y longitud no superior a 12 metros. Si por necesida
des de la edificacién 1la longitud hubiese de ser ma -
Yor el ancho se ampliarfa porporcionalmente al aumento
de la misma, procurando evitar el efecto de embudo., Co-
mo mfnimo tendrd dos accesos, que deberdn dar a calles
opuestas, Za

En los patios de manzana sélo se admitirdn las construc
clones subterrdneas o en planta baja, con cubierta que -
permita al menos en el 50 por 100 de ‘
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E capa de tierra de 0,80 m cuadamente
- ' " drenada. El uso preferente de esa construccién serd el
de garaje-aparcamiento para estancia de vehfculos y el
t lavado y engrase: cubiertas las necesidades de aparca--
- i miento de la manzana con arreglo a las ordenanzas, se -
permitird destinar el resto de la superficie edificada
, en ¢l patio de manzana a otros usos permitidos de acuer
* do con las ordenanzas", : :

g. Todos los pétios de manzana deberdn ser propiedad colegc
1 tiva de los propietarios de las edificagiones gque lo en
- - tornan o de propiedad pdblica, debiendo inscribirse es-

. te derecho en el Registro de la Propiedad., En cada caso
! : su conservacién serd de cuenta de quien ostente la pro-

piedad.

Artfculo 9.17. Patios de parceiar

Tendrd las siguientes limitaciones:
a., Ocupard como minimo el 30% de 1la pafcela neta,

b, Podréd edificarse en planta baja en su totalidad, rema--
tdndolo con cubierta plana de forma que pueda ser em--
rleado por los usuarios de la planta primera, como espas
clo privado, inscribiéndose este derecho en la escritu-
ra de propiedad con los requlsitos a que hubiere lugar,

c. En edificios destinados a vivienda plurlfamillar en 1os
que el patio no fuere cubierto en planta baja con el -
- conjunto de la edificacién, el patio quedard sujeto a =~
: . la prohibicidn de edificar y a la de inscripcién en el
Registro de ésta limitacién y del derecho de uso a quien
se le asigna la propiedad del patios privativo de una -
planta o de 1la comunidad.

d. El1 propietario o propietarios del patio de parcela estdn
obligados al manteonimiento del mismo en condiciones de
limpieza y decoro, prohibiéndose el uso de almacenaje -
de materias que produzcan emanaciones 4§ ruidos que pue-
dan estar. en contradiccién con el uso principal del—wm=-
edificio, 4/“’;'

Artfculo 9,18, Patios de luces A
1., Se clasifican en dos grupos,

| 1° Patios cerrados
— 2" Patios abiertos

2. No podrdn tener otro destino que el de ventilacién y --
ailreacidn, prohibiéndose su empleo para otros destinos
tales como almacén, acceso de vehfculos o garaje-aparca
miento, etec.
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3. Las alturas en los patios ‘dewluees—sgo-modind—ddsde el -

nivel del pavimento de las viviendas m4s bajas cuyas —-
plezas ventilan a €1, hasta la lfnea de coronacidédn del
paramento md&s alto que lo encuadre,

5l.

-

4, En el interior de la circunferencia inscrita en los 1{-
mites . que definan las condiciones minimas del patio -
no podrédn introducirse fregaderos, tendederos, ni terra
Zas aunque sean abiertos,

Artfculo 9,19, Patios cerrados

Deberdn tener forma y dimensiones tales que en su plan-
ta se puede inscribir una circunferencia cuyo difmetro sea ma
yor o igual a un cuarto de la altura del patio, con un minimo
de tres metros de didmetro,

Artfculo 9.20. Patios abiertos

El frente abierto a fachada no serd inferior a un cuar-
to de la altura del patio, con un mfnimo de tres me.ros, Su =
profundidad serd como mdximo igual a vez y media el frente --
abierto a fachada.

No tendrd4 la consideracidn de patio abierto, aquellos =
retranqueos cuya profundidad no sea superior a 1,50 metros, -
siempre que a los paramentos laterales no se abran huecos,
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Art{culo 9,21, Patios de parcelg“mtntumun!ﬂt!""“"

1. Se consiente 1a mancomunidad de patios ajustdndose g --
las sigulentes normas: ' ‘

9.12,

119, La mancomunidad que sirva para completar la dimensién

: del patio habrf de establecerse constituyendo, median-

! te escritura pdblica, un derecho real de servidumbre «
sobre los solares e inscribirse en el Registro de la -
Propiedad, con la condicién de no poderse cancelar sin
autorizacién del Ayuntamiento, ‘

2%, No podrédn, en ningdén caso, cancelarse esta servidumbre
en tanto subsista alguna de las casas cuyos patios re-
quieran este complemento Para conservar sus dimensio~-
nes minimas, ' :

2. Se permite 1la separacidén de estos patios mancomunados -
con muros de tres metros de altura mdxima a contar de 1a_rasag
te del patio mds bajo.

3. En el caso de que la diferencia de rasante, entre los -
distintos patios, exceda de tres metros, el muroc de separacién
$61lo podr4 exceder en dos metros de la rasante del patio mds
alto.

Articulo 9.22, Cubiertas en patios.de parcela

No se consentir4 cubrir los patios de parcela cuando, de
bajo de la cubierta que se establezca, exista algin hueco de
luz o ventilacién correspondiente a pieza habitable,

Articulo 9,23, Accesos a los patios

Todos los patios deberdn tener acceso preferente desde -
el portal u otro espacio de uso comin, que haga posible la --
obligada limpieza Y policfa de los mismos.

Artfculo 9,254, Condiciones de los locales

Toda pieza habitable tendrs luz y ventilacién directas -
por medio de huecos de superficie total no inferior a un octa
vo de la que tenga 1la planta del local, permitiendo dependen-
cias unidas por medio de embocaduras de comunicacién, siempre

que el fondo total contado a partir del hueco no exceda de 10
metros,

Art{culo 9,25, Portales o zapuanes

1. E1 portal o zagudn tendr4 como minimo los anc
tes para edificios multifamiliares:

Edificios de 2 a 10 viviendas: 2 metr




NCRMAS SUSSIDIARIAS Y COMPUEMERITIREES (T HERTATE

NORMAS URBA NIST]CA@EI‘-I&Z Patnea Janloniat lono 1934
[ ~ B v, 196y
9.13,

o <
Edificios de 11 a 30 viyilwdso/di3AREANGSLUCIA
y de mds de 30 Lu-i-e-nda-e—c—ee—mmi'é la an-

chura del zaguan sobre los 3 metros del intervalo an-
terior en 10 centimetros por cada 3 viviendas o frac-
¢cién hasta un méximo de 5 metros.

2. Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase
de comercio o industria en los portales de las fincas,

3. En los edificios en los que se prevea la instalacién
de calefaccidn central podrdn permitirse troneras o toelvas en
sus fachadas, sin afectar a los espacios libres de uso pibli-

T CO.

Artfculo 9,26, Escaleras

1. El1 némero y anchura de las escaleras de acuerdo con -
el nimero de viviendas serdn los sigulentes: ' .

Ne¢ de viviendas  Ancho Ndmere de escaleras
m.
£ 16 ' 1,00 I |
516 < 48 1,20 1
> u8 1,20 2

2. El niimero miximo de peldafdos en cada tramo de escale-
ra no podr4d ser superior a 16,

3. Salvo las excepcioneﬁ que se detallan en cada uso, =--
las escaleras con utilizacién por el piblico no podrdn tener
un ancho inferior a un metro,

4, En las edificaciones hasta cuatro plantas se admitird
la luz y ventilaciédn cenital por medio de lucernarios, con su
perficie en planta superior a los dos tercios de la que tenga
la caja de escaleras. La dimensién minima del hueco central -
libre serd de 1,00 metros.

5« En edificios de m4s de c¢inco plantas las escaleras --
tendrdn luz y ventilacién natural, directa a la calle o patio,
con hueco de superficie minima de un metro cuadrado en cada -
planta, pudiendo exceptuarse la baja cuando ésta sea comercial.




' ..,ny-n“:n J\.'Tg'll‘!lllnl
NCHAS SUSSIDIARIAS Y COMALEMENT FIRG 0)

L0 l':!"}'r.—-gm_

JUNIO—1934

NORMAS URBANISTHEAS _ ¢ r.. |

9.14,

JUNTA DE ANDALY

6. Se admitirdn las esca ilacién na
tural directa siempre que cumplan las siguientes condiciones:

a) No podrdn comunicarse directamente con locales comer
clales, sétanos ni semisétanos, debiendo existir un
vest{bulo intermedio con puertas incombustibles.

i
b) Deberdn tener ventilacién en cada planta por chime--
- nea u otro cualquiera de los sistemas aprobados por
el Ayuntamiento.
¢) Estardn construfdas con materiales resistentes al -
- fuego. .

d) E1 ancho de cada tramo ser4 superior a 1,30 metros,
"en edificio de mds de cinco plantas. En los de menor
altura el ancho ser4d como minimo de un metro.

e) La huella y contrahuella serin uniformes en toda 1la

" altura de la escalera, prohibiéndose los peldaiios --
compensados y no pudiendo sobrepasar la contrahuella
de 17,50 centimetros ni la huella ser inferior a -
28,5 centimetros,

-

f) La escalera tendrd un ojo de anchura minima de 0,25
metros,

g) Ser4 obligatoria la instalacidn de, al menos, un --
aparato elevador, cuando la altura del pavimento del
Ultimo piso sobre la rasante de la acera en el por--~
tal del edificio sea superior a 10,75 metros.

Artfculo 9,27, Entrantes, salientes v vuelos

1. No se permitir4{ sobresalir de la alineacidn exterior
mds que con los vuelos que se fijan en estas ordenanzas, Los
salientes miximos se establecen en relacién con el ancho de -
la calle. En las zonas en que se establezcan retranqueos obli
gatorios no podrd ocuparse el terreno que determine el retran
queo de alineacidn de fachada con ninguna construccién inclui
dos los vuelos y la subterrdnea, aunque se destine a aparca--
mientos, Tampoco podrdn desarrollarse las rampas de acceso a
los aparcamientos dentro de eosta zona de retranqueoc.

2. Los entrantes a partir de la rasante de la acera o te
rreno y por debajo de éste (patio inglés), deberin reunir las
condiciones que esta Ordenanza establece para patios. Estardn

dotados de cerramientos, barandillas o protecciones adecuada-
das, .
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3. fe permitird el retranqu
alineacidn oficial, siempre que

/

D g.15.

nes de la
al descu~-

. bierto, adosdndolas cuerpos de edificacidn, pudiendoe admitirse

su conversidn en fachada o su decoracidn con 1los mismos mate—-—
riales y caracter{sticas de las fachadas existentes., Dichos re
tranqueos no alterardn la altura de la edificacidn, fijada en

-relacidn con el ancho de la calle,

4, Se consienten terrazas entrantes con profundidad no -
superior a su altura ni a su ancho, Esta profundidad se conta

rd a partir de la lif{nea exterior del saliente
rraza, si la hubiere.

del balcdn o te

5. ‘No se permlten vuelos en patlos de manzana a excep=-

cidn de balcones ablertos.

6. E1 vuelo miximo de aleros, balcones y
regulado por las siguientes medidas:

- E1 10% del ancho de la calle
- El miximo serd de 1,00 metro

7. Los vuelos quedardn separados de las
como minimo en una longitud igual a un metro

8. La altura mfnima sobre la rasante de
3,50 metros,

Artfculo 9,28, Impostas v molduras

En los miradores se permifirén impostas
mo de 10 centifmetros y cornisas con un vuelo
timetros a partir del wvuelo permitido por el

~Artfculo 9,29, Miradores

Se prohibe la construccidn de miradores

miradores gqueda

fincas contiguas
(1,00 m),

la acera serd de

con un vuelo médxi
midximo de 20 cen-
artfculo anterior.

en las calles de

ancho inferior a siete (7) metros, a no ser que por estar re-
tranqueados los edificios de la alineacidn de 1la calle, la —-
distancia entre fachadas de los edificios opuestos sea al me-

nos de siete metros,

Esta tolerancia se entiende exclusiva para el edificioc -

que s5e retranquea.

miliar y en casco antiguo,
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Los miradores no podrdn ocupar én su conjunto una superfi
cie superior a la wmitad de la superficlie de la parte de facha-
da comprendida entre la lfinea horizontal situada a 3,50 m. so-
bre la rasante de la acera y la determinada por la altura del

La 1fnea de arranque del mirador en el plano-de la facha
da distard como mfnimo de la 1lfnea de medianerf{a una longitud
%gual al)vuelo y no inferior a un metros, con diez centi{metros

1,10 m,

Artfculo 9.30. Huecos en planta baja

Las puertas y ventanas de la planta baja no podrdn abrir
fuera de la alineacién de la calle. :

Las portadas y escaparates no podrdn sobresalir de los -
haces de los muros de fachada mds de diez centfimetros.

Cuando la anchura de la calle pase de diez metros, se po
drd tolerar que el saliente sea el uno por ciento de la anchu
ra, sin exceder nunca de 20 centf{metros,

Artfculo 9,31, Farquesinas

Se tolerard asimismo la construccidén de marquesinas sin
soportes verticales en las calles cuyo ancho sea de 12,00 me-
tros o mayor, a una altura mfnima de 2,50 metros y un salien-
te mdximo igual al ancho de la acera menos 30 cent{metros, re-
cogiendo sus aguas para que no viertan a la via péblica,

Artfculo 9,32, Toldos

Los toldos de los balcones o tiendas no podrdn sobresalir
mds de los que corresponde a la anchura de la acera, menos 130
cent{metros, y su altura en la parte mids baja no serd inferior
a 2,00 metros, Se prohiben los toldos fijos.

Artfculo 9.33. Retranqueos y cerramientos

En los casos en que la edificacidn quede retranqueada de
la alineacién de la v{a publica, mse podr4 construir un cerra--
miento a lo largo de dicha alineacién,

El cerramiento serd calado o de verja de cerrajeria con -
un zécalo médximo de albafilerfa de 1,00 metro de alturay=+debi-
damente revocado,. "(P‘[W/'.,:\”K,,
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Cuando no se construya o situado -
entre el edificio y la vfa pdblica deberd cuidarse en su aspec
to mediante obra de jardinerfa o pavimentacidédn apropiada a su
caso, ‘

Artfculo 9.134, Parcelas afectadas por determinaciones diferen-
tes ‘ -

En los casos de parcelas o terrenos afectados por determi
naciones diferentes se enterdn de aplicacién las regulaciones
que fijan condiciones de aprovechamiento mds restrictivas.

Artfculo 9.35. Condiclones de disefio, higiene y. calidad

En el proyecto y counstrucciédn de los edificios se cumpli-
rdn las Normas B4sicas de la Edificacién, recomendd4ndose para
los detinados a viviendas las Normas Técnicas de Disefio y ca-
lidad aprobadas para viviendas sociales por O.M, de 24 de sep
tiembre de 1976. En todes los edificios se recomienda el cum-
pPlimiento de las Normas Técnicas de la Edificacidn que en de-
sarrollo del Decreto 3565/1972 de 23 de diciembre sean aproba
das y publicada en el Boletin Oficial del Estado.

En los edificios destinados a usos industriales, almace-
nes, comercios, oficinas y similares, ademds de los requisitos
anteriores, deberdn cumplir las normas especificas aplicables
al tipo de instalaciédn de que se trate.

En los proyectos que se presenten para la concesiédn de -
licencias, el técnico que lo redacte deberd dejar constancia
de la forma que se han cumplido estos requisitos exponiendo -
con claridad las normativas legales cumplimentadas Yy las reco
mendadas que se han atendido.

Estas y cuantas prescripciones se refieran a las condicio-
nes de dise“o, higiene y calidad, serdn de aplicacién a las =
nuevas edificaciones y a las existentes al aprobarse las Nor=-
mas Subsidiarias que en lo sucesivo hayan de sufrir obras de
reforma o ampliacién, con las excepciones siguientes:

l. Pisos bajo cubierta

En los edificios existentes que hayan de sufrir obras de
reforma que no afecten a la cubierta podrdn tolerarse pi
sos bajo cubierta, con 1la altura en 1a parte menor de --
dos metros. La naturaleza de la cubierta y la existencia
del cielo raso se ajustardn a las normas generales,

Si la obra afectase a 1la cubierta, se estard a lo &
puesto en las Normas Generales en cuanto a la altf
los pisos bajo cubierta. '
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2, Patios de luces

En edificios construidos con anterioridad a la vigencia

de las presentes Normas, que hayan de reformarse o am--

rliarse, podrdn tolerarse patios de superficie inferior

a la sefialada en los artfculo 9.17 a1 9. 20 en los siguien
tes casos:

Cuando la altura de un edificio determine superficie de
patio superior a 10 metros cuadrados, podrd tolerarse --
que los patios de luces de los cuales tomen luz y venti-
lJacién cocina, retretes, cuartos. de baio y escaleras --
tengan sdlamente diez metros superficiales,

Estas superficies no vendrdn nunca disminu{das por vuelos
galerfas, balcones o cuerpos salientes,

3. Alcobas

Se tolerardn las alcobas en edificios existentes que ha-

yan de reformarse Unicamente cuando para hacerlas desapa
recer sea necesario alterar la estructura del edificio,

Cuando no ocurra asf{, toda obra de reforma de una habita
cién, cualquiera que sea su importancia, llevard aneja -
la supresidn de las alcobas existentes,

4. Escaleras

En edificios existentes que hayan de reformarse podrdn -
tolerarse las escaleras con luz cenital cuando para do--
tarlas de luz lateral directa sea preciso alterar la es-
tructua del edificio. |
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CAPITULO 109 CONDPICIONES GENERALEBISESTETIGASIE AND'LUTIA

Artfcule 10.1. Responsabilidad del Ayuntamiento

i La responsabilidad del conjunto estético de la ciudad co-
‘ rresponde al Ayuntamientc. Por lo tanto, cualquier clase de agc
b tuacidén que le afecte deterd someterse a su criterioc, que se -
acomodard a lo establecidpo en el artfculo 60 de la Ley del Sue
lo, Consiguientemente el Ayuntamiento podri denegar o condicio
nar las licencias de obras, instalaciones o actividades que --
resulten inconvenientes o antiestéticas,

o Articulo 10,2, Comprobacidn de las afecciones estéticas o de -
. e : proteccién de las obras

La tramitacién de cualquier licencia comprende necesaria-
mente la comprobacién, por el Servicio Municipal que correspon
da, si la obra, instalacién o actividad de aque se trate se ha-
: lla afectada estéticamente, ya sea por sus propias caracterfs-
Lo ' N ticas o por estar comprendida en algdin recinto histérico, ar--
i tfstico, arqueolégico o estético o en sus zonas de influencia,
- en cuyo caso deberd ser gbjeto de atencién especial por dicha
. { Dependencia, que informard sobre las condiciones de cualquier
= : clase que deban imponerse e incluso su prohibicién., Estas con-

diciones del edificio y sistema de cubiertas como a la composi
. -¢ién y materiales a emplear y a los detalles de todos los ele-
P mentos, en forma, calidad y color.

Artfculo 10.3. Nuevas construcciones en Areas consolidadas de
la ciudad

En las 4reas ya edificadas, las nuevas construcciones de=

. berdn responder en su composicién y disefio a las caracteri{sti-
. cas dominantes del ambiente urbano en que hayan de emplazarse,
de acuerdo con 1lo dispuesto en el articulo 73 de la Ley del --

o Suelo. A los fines de garantizar la debida adaptacién de las -

| . nuevas edificaciones a las ya existentes y en su entorno podrai
exigirse la aportacién de fotografias del conjunto de las ca-
lles o plaras a que aquéllas dieren frente. A tal fin se pon--
Ard4 especial cuidado en armonivar sistemas de cubiertas, cor-
nisas, niveles de forjados, dimensiones de huecos y macizos, =

composicién, materiales, color y detalles constructivos.

; Articulo 10.4. Normas de conservacién de valores arqueolégicos
o e histdédrico-artisticos.

| 1. Cuando se produzcan hallazgos de interés araqueolégico,
L histdrico o art{stico, las licencias otorgadas se considerarin
\ extinguidas debiendo ser interrumpidas las obras en el mismo -
o momento en que aparevcan indicios relacionados con el pdsibl?x
| hallazgo. En tales casos, para la reanucdacidén de las obras,'sgn

’ rd precisa licencia especial del Ayuntamiento, que se otorgard
a . previos los asesoramientos pertinentes, .

s
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2. 5i la naturaleza de 1lo . requiriese,

podrd el Ayuntamiento proceder a la expropiacién de la finca vy,

si lo jurga oportuno, recabar la colaboracién del Ministerio -
correspondiente, '

3. Serdn objeto de atencién especial 1las obras de reforma
interior, demolicién, recalzo o pocerfa, que se realicen en --
las fincas en que puedan resumirse hallazgos de interés, y las

. Yeguladas en las Normas para la Proteccién del Patrimonio His-

térico-Artistico, Monumental y Estético, del Tftulo VI de es-
tas Normas Urbanfsticas, .
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TITULO ITI _REGULACION DE USQOS

CAPITULO 112 - DISPOSICIONES GENERALES

Artfculo 11,1, Clases de usos segin su funcidén

s En razén de la funcidédn que cumplen se clasifican en:

1l, Vivienda
2. Residencial Colctivo
3. Residencial mévil
4, Comercial
S5« Oficinas ‘
" 6, Espectdculos -
7+ Social
8., Religioso
9, Cultural . )
10, Deportivo
1l1. Sanitario )
12, Artesanfa -
13}. Industria
14, Garaje-~aparcamiento
15, Servicios del automévil

Artfcule 11,2, Clases de usos semin su naturaleza

1. Se consideran de uso pdblico los que se ejerzan en te
rrenos e instalaciones de propiedad pdblica.

2. Se consideran de uso privado los que se desarrollan -
en bienes de propiedad particular,

3. Se consideran de uso colectivo los de caricter priva- -
do relacionados con un grupo indeterminado de perso--
nas cuya relacidn se define normalmente por el pago -
de cuotas precios o tasas,

Artficulo 11 ,3, Tipos de usos

Por la relacién que guarden entre si los usos clasifica-
dos por su funcién al pormenorizar su asignacidn en las diver
Sas zonas en las que quede dividido el suelo, se establecen =
los siguientes tipos de usos:

1. Usos permitidos. Son aquellos. que en la regulacién de
cada zona o subzona dentro de cada tipo o categorfa del suelo
aparecen expresamente admitides para las mismas por las pre--
sentes Normas o por cualquier otro documento integrade del --
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Normas Subsidiarias y que, en tbda _caso, Do se compiende dentro
de la categerfa de usos prohibidos tal y como quedan configura-

dos estos dltimos,

2, Usos principales, Es el que se establece en las presen-
tes Normas Subsidiarias como esencial o fundamental para el nor
mal desarrollo de las previsiones del mismo en cada zona y sub-
zona y se define como mayoritario respecto de los demds usos ==
que puedan establecerse como compatibles con la zona,

3. Usos compatibles, Son aquellos que, por ser accesorios
del principal, puedan coexistir o simultanearse con &1,

Corresponde al Ayuntamiento, por medio del otorgamiento de
la licencia de obras, determinar la intensidad de los usos admi
tidos como compatibles por las presentes Normas, de manera que
no impidan o menoscaben el uso principal establecido para los =
terrenos o edificaciones,

4, Usos alternativos. Son aquellos que aparecen con cardc-
ter opcional y cuya eleccidédn definitiva corresponde al Ayunta--
miento a trav€s del otorgamiento de licencia en los mismos tér-
minos .expuestos en el artfculo precedente,

5., Usos excluyentes, Son los que se determinan en las pre-

‘sentes Normas como uses principales y a la vez incompatibles con

cualquier otro de los regulados por las presentes Normas,

6. Usos prohibidos. Son todos aquellos que impiden el nor-
mal desarrollo de las presentes Normas y en general de las Nor-
mas Subsidiarias o de cualquier otro instrumento de planeamien-
to que a su amparo pudiera formarse,

Igualmente son usos prohibidos los que se encuentran incur
s0s con tal categorfa en las disposiciones legales o reglamenta-
rias vigentes, asf como los que resulten incompatibles, conforme
a estas Normas, con los usos permitidos ¢ excluyentes, audn cuan
do la intensidad de los mismos se vea sometida a restricciones
o limitaciones de cualquier tipo.

7« Usos provisionales

1. fe consideran usos provisionales los que se estable-
cen de manera temporal, ne precisan obras e instala-
ciones permanentes y no dificultan la ejecucidn de -
las normas, .

2, Estos usos podrdn autorizarse a precario, de confor-
midad con el art, 50 del Texto Refundido de la ==
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Ley del Suelo. Los usos y obras deberdn cesar o de
molerse, sin derecho a indemnizacidén, cuando el mu
nicipio acuerde la revocacidén de la autorizacidén.

No podrdn iniciarse las obras o los usoes sin que la
autorizacidén aceptada por el propietario se inscri
ba bajo las indicadas condiciones en el Regilistro -

‘de 1la Propiedad.

La autorizacidn deberd renovarse cada dos alios, en
défecto de la cual caducard,
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CAPITULO 12° - REGULACION DE US%S_SEUUN bﬁ FUNCION

ArtIculoth.l. Vivienda

1. Defiricién, Edificio o parte de un edificio destinado
a residencia familiar,

-~

2, Clasificacién. Se establecen las siguientes catego- -

1*, Vivienda unifamiliar. Es la situada en parcela inde
pendiente, en edificio aislado o agrupado a otro de
‘ vivienda o distinto uso, y con acceso exclusivo des

- de la via pdblica, : - s '

22, Vivienda multifamiliar. Es la que forma grupo con =
otras en un mismo edificio y tienen accesos comunes
desde la vfa pdblica., _ .

3. Condiclones exteriores

1. No se permitirdn viviendas en sétanos ni en semiséta
oS, o

2. Toda vivienda ha de ser exterior, entendiendo como
. ‘tal la que tenga huecos a una calle, plaza, y jardin
o patio de manzana, ‘

-

Artfculo 12 ,2, Residencial colectivo

1. Definicién, Corresponde a aquelios edificios de servi
cio colectivo que se destinan a alojamientos comunitarios, ta
les como residencias, asiles, hogares de ancianos, y al aloja
miento temporal para transeuntes, tales como hoteles, moteles
aparto-hoteles, relacionados con el ramo de la hostelerfa, -
asi como las actividades complementarias, como restaurantes,
tiendas, peluquerfas, piscinas, almacenes, garajes, etc.

2, Clasificacién, Se consideran los siguientes grupos:

1°, Establecimientos con mds de 100 dormitorios o mds -
de 4,000 metros cuadrados de superficie total edifi
cada,

2¢, Establecimientos de 51 a 100 dormitorios 0 superfi-
cie total edificada comprendida entre 1,501 y 4,000
metros cuadrados.

3%. Establecimientos de 26 a 50 dormitorios o supeffi--
cie total edificada comprendida entre 501 ¥y 1}500
metros cuadrados, iR




APRERA00 PRI ENTE

NORMAS SUSSIDIARIAS Y COMPLFMmBEﬁS

NORMAS UR&AMST J - 6 Fit, 195, || Auvio-19a4

A 12,2,

frioe= s e panmag Tfnﬂ
o Y Tl e i LIt

Le¢, Establecimientos de 11 & 25 UsYMItsTIoT o Fuperfi-
cie total edificada comprendida entre 201 y 500 me

tros cuadrados,

52, Establecimientos hasta 10 dormitorios o 200 metros
cuadrados de superficie total edificada,

Cuando el éstablecimiento sobrepase cualquiera de
los 1{mites especificados, el establecimiento se =
clasificari en el grupo anterior,

3. Condiciones

L l. Los locales cumﬁlirﬁn‘las“diﬁensiones y condiciones
que le fueren de aplicacidén, ademds de las fijadas
por el Uso de Vivienda,

2, Las actividades complementarias se sujetardn a las ,
condiciones que se establecen para cada uso especf-
t'ico,

Artfculo 12.7, Residencial mévil

1. Derinicién.~ Corresponde a espacios no edificados en
los que se realizan funciones de alojamiento y acomodo tempo-
ral o permanente, tales como camping, aparcamiento de roulotes,
etc,, asf como las actividades complementarias tales como res
taurantes, tiendas, piscina, almacenes, etc.

2, Condiciones;-

1. Para su implantacién y explotacidn se regularén por =
la legislacidn especifica de la materia,

2, Los usos que se desarrollen dentro de ellos de tipo -
complementario se sujetardn a las condiciones que se
establecen para cada uso especifico.

Artfculo 12,4, Comercial

1. Corresponde a locales de servicio al ptiblico destina-
dos a la compraventa al por menor y por mayor o permu
ta de mercancias comprendidas en la siguiente 5 '
cidn de la Clasificacién Nacional de Activid
némicas,

= Alimentacidén
- Vestido, calzado y tocado,

rni

- Mobiliario, artfculos viajes y gu

~ Drogerfa, perfumerfa, limpieza, productos qu
y farmacéuticos y combustibles,
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= Maquinaria, producto l de sa-w

neamiento,

- Papel y-artes grificas, material de oficinas, lote
rfas,

. ' = Aparatos e 1nstrumentos sanitarios, cientificos, -
mdsica. .

= Varios

2., También se considera uso comercial a la actividad mix

- -ta con industria calificada como no peligrosa, incé-
moda o insalubre, en la que predomina la parte comer
Cial. . .

2, Clasificacidn,~ Se establecen las sigulentes categorfas:

1*, Mercado de Abastos,

, ., Edificios con mds de 60 por 100 de 1la Zuperficie to-
| ) - tal edificada, destinada a usos comerciales, y el -=
resto a otrds usos, excepto el de vivienda,

-

3%, Edificios exclusivos,

4, Locales comercimles en primer sdtano, semisdtano, --
planta baja y primera, '

5%, Locales comerciales, sélo en planta baja, con toleran
cia de almacén en semisdtano ¢ sdtanos,

6%, Locales comerciales en pasajes.

3. Condiciones de cardcter general

12, La zona destinada al pudblico en el local tendrd4 una
superficie mfnima de seis metros cuadrados y no po=-
drd servir de paso ni tener comunicacidn directa con
ninguna vivienda,

2%, En el caso de que en el edificio exista uso de via-
viendas, deberdn disponer éstas de accesos, escale=
ras y ascensores independientes,

3%, Los locales comerciales y sus almacenes no podrén =
comunicarse con ks viviendas, caja de escalera ni -
portal si no es a través de una habitacidén o paso =
intermedio, con puerta de salida inalterable al
go. Se excluyen de esta condicién los negocio ﬁﬁé&V
liares en local
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4*, La altura de los loc %s'komercialeﬁqqeg la que se
especifica en la Ordphanza“de ‘cada zona, |a excepcidn
del sédtano que deber ra libre minima
de 2,70 metros y de tres metros, respectivamente,

5%, Las escaleras de servicio al pdblico, en los locales
- comerciales, tendrdn un ancho mfinimo de un metro, a
excepcidén de los de 2% categorfa, cuyo ancho mfnimo
de un metro, a excepcidn de los de 2* categorfa, cu
yo ancho no podrd ser inferior a 1,30 metros,

6%, Los locales comerciales dipondrdn de los siguientes
servicios sanlitariost hasta 100 metros cuadrados, -
- un retrete y un lavaboj por cada 200 metros cuadra-
dos mds, o fracciédn, se aumentard un retrete y un -
lavabo. A partir de los 1lU0 metros cuadrados se ins
talardn con absoluta independencia para sefioras y =
caballeros. En cualquier ¢aso estos servicios no po
drdin comunicar directanente con el resto de los lo-
cales y, por consiguiente, deberdn instalarse con =

un vestibulo o zona de aislamiento,

Se excluyen de esta condicidén los negocios familia-
res en local anejo a vivienda unifamiliar,

.7%. En los locales comerciales que forman un congjunto,
como ocurre en los Mercados de Abastos, Galerfas de
Alimentacién y Pasajes Comerciales, podridn agrupar=
se los servicios sanitarios correspondientes a cada
local, El némero de servicios vendrid determinado ==~
por la aplicacién de la condicién anterior sobre la
suma de la superficie de locales incluyendo los es=
pacios comunes de uso pudblico.

82, La luz y ventilacién de los locales comerciales po-
drd ser natural o artificial.

En el primer caso los huecos de luz y ventilacidn =
deberdn tener una superficie total no inferior a un
octavo de la que tenga la planta del local, Se ex-=-
ceptian los locales exclusivamente destinados a alma
cenes, trasteros y pasillos.

En el segundo caso, se exigir{ la presentacidn de =~
los proyectos detallados de las instalaciones de ==
iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberdn
'ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas ins
talaciones =mmetidas a revisidén antes de la apertura
del local y en cualquier momento, S e
. R L
En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o-no
funcionaran correctamente, en tanto no se adopten - 0
las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento ;
podrd cerrar total o parcialmente el loca
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clales para extincién, aparatos, instalaciones y udti
les que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza

¢y caracterf{sticas de la actividad, estime necesarios

i el Servicio Muniecipal contra incendios,

102 Las estructuras de la edificacidn serén resistentes
" al fuego y los materiales deberdn ser incombustibles

y de caracterf{sticas tales que no permitan llegar al
exterior rufdos o vibraciones,

11¢, Se exigirédn las instalaciones necesarias para garan-
tizar, al vecindario y viandantes, la supresién de <=
molestias, olores, humos, vibraciones, etc, .
l2%, En categorfias 1t, 2#, 3% y 6¢, en todos los casos Yy =

los de las restantes 4! Y 5%; cuando la superficie to
tal de los locales, inclufdas sus dependencias, sobre
pasen los 1,000 metros cuadrados, dispondrédn en el 1n
terior de la parcela, ademd&s de los aparcamientos ==

obligatorios, de espacios expresamente habilitados pa

| ra las operaciones de carga y descarga de los vehfcu-
los de suministro y reparto, con un ndmero de plazas

minijmas del 10 por 100 de los aparcamientos obligato-

[ rios,

E Nidi
| A/ 1., Definiciédn, Se incluyen en este uso los edificios en =
B _» Aue predominen las actividades administrativas o burocrdti
{/ii- Ade cardcter piblico o privado; los de Hanca y Bolsaj; los =
b Y con cardcter andlogo, pertenecen a empresas privadas; y -
(fiif» AUe se destinan a alojar despachosprofesionales de cuale- =
lyfﬂr clase. :

I [ .
I i 2, Clasificacidn, Se consideran las siguientes categorias:

12, Edificios con més del 60 por 10U de la superficie to
tal edificada y superior a 2.000 metros cuadrados, =
destinada al uso de oficinas y el resto a otros usos,
excepto el de a vivienda.

N
L]
.

) Edificios con m4s del 60 por 100 de la superficie to
' tal edificada, destinada al uso de oficinas y con su
' perficie total hasta 2,000 metros cuadrados.

3*. Locales de oficinas en semisétanos, planta ba)a y -
primera,

. bet, Oficinas profesionales
lar,
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Dimensiones y condiciones de los locales

En los locales de oficinas que se establezcan en semi
sétanos y tengan entrada por la via piiblica, se salva
r4 el desnivel mediante una escalera que deje una me-
seta de un metro de fondo como mfnimo, al nivel del -
batiente, Esta escalera tendrd un ancho superior a un
metro, La altura libre de la entrada tendri una dimen
sidn minima de 2,90 metros y la del local no seré in-
ferior a 2,70 metros.

Las oficinas que se establezcan en primer sétano no -
podrdn ser independientes del local inmediato superior

- estando unido a éste por escaleras con un ancho mini-

3.

Se

mo de un metro, cuando tengan utilizacién por el pé--
blico. La altura libre de este local serd superlor a
tres metros,

En los restantes pisos la altura de los locales de =
oficina serd la que se fije en la Ordenanza especf{fi=-
ca de cada =zona, |

Los locales de oficinas tendrdn los siguientes servi-
closs

a) Hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un lavabo.
Por cada 200 metros cuadrados mis, o fraccidn, se
aumentard un retrete y un lavabo.

b) A partir de Ios 100 metros cuadrados se instalardn
con entera independencia para sefioras y caballeros.

Estos servicios no podrdn comunicar directamente -.
con el resto de los locales, disponiéndose con un =
vestibulo de aislamiento,

La luz y ventilacidn de los locales y oficinas podri -
ser natural o artificial,

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién de
berdn tener una superficie total no inferior a un oc=-
tavo de la que tenga la planta del local,

En el segundo caso, se exigird la presentacidn de los
proyectos detallados de las instalaciones de ilumina-
cién y acondicionamiento de aire, que deberdn ser -~
aprobadOSpor'el Ayuntamiento, quedando estas instala-
ciones sometidas a revisién antes de la apertura del -
local y en cualquier momento, !

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no -
funcionaran correctamente, en tanto no_se adgpten las
medidas correctoras oportunas, el Ayuntamien podrd
cerrar total o parcialmente el local,
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Dispondrdn de los ac 8, aparatos, instalaciones

"y dtiles que, en cada caso, y de acuerdo con la na-

turaleza y caracter{sticas de la actividad, estime
necesarios el Ayuntamiento,

Los materiales que constituyan la edificacién deberdn
ser incombustibles y la estructura resistente al fue-
fo y con caracter{sticas tales que no permitan llegar
al exterior ruidos ni vibraciones, cuyos niveles se

determinen en la Ordenanza Municipal sobre la materia,.

Se exigirdn las instalaciones necesarias para garan-

.tizar al vecindario y viandantes la supresién de mo-

lestias, olores, humos, ruidos, vibraciones, etc,

En edificios de oficinas de categorias 1% y 28, cuan
do las escaleras hayan de ser utilizadas por el pti--
blico, tendrdn un ancho mfnimo de 1,30 metros. .

En las oficinas de categorfa 3%, cuando las escale=-
ras hayan de ser utilizadas por el piiblico, tendrédn
un ancho minimo de un metro,

En las oficinas profesionales de categorfia 4* se cum
plirdn ademds las condiciones del Uso de Vivienda,
que le fueren de aplicacidén, :

Articulo 12,6, Sanitario

1., Definicidn. Corresponde a los edificios destinados al

tratamiento o alojamiento de entermos, .

2. Clasificacidn. Se establecen las siguientes categorfasj

1,

2a,

Establecimiento para enfermedades infecciosas en edi
ficio exclusivo y exento,

Establecimiento para enfermedades no infecciosas con

capacidad superior a 10U camas, en edificio exclusi-
vo,.

Establecimientos para enfermedades no infecciosas =
con capacidad comprendida entre 20 y 100 camas Yy am=
bulatorios, en ediricio exclusivo,

Dispensarios, clfnicas o sanatorios para entermedades

no infecciosas con menos de 20 camas en edificio ex-

clusivo, R
: e Dol

Cl{nicas de urgencia y consultorios sin hospitaliza=
¢ién de enfermos, con superficie mdxima de 2,000 mea
tros cuadrados,’
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6%, Clinicas veterinarias y establecimientos similares,

3. Condiéiones. Cumplirdn las condiciones que fijan las -
disposiciones vigentes Yy en su caso, las del Uso Residencial
Colectivo, que le fueren de aplicaeidn, !

i
|
1

. 1, Definicién, Corresponde este uso a los locales destina
dos al publicocon fines de cultura y recreo,

2, Clasificacién. Se establecen las siguientes categorfas:

»

Espeétéculos con mds de 5.000 espectadores

1s,

2%, Especticulos de 1,501 Y 5.000 espectadores

3%, Espectdculos de 501 a 1,500 espectadores

e, Espectdculos de 251 y 500 espectadores

3%. Espectdculos hasta 250 espectadores ’
62, Atracciones, teatros cinematégrafos al aire libre,

verbenas, parques zooldgicos Y pabellones de exposi-
cidn,

[

T 3. Condiciones. Cumplirdn las condiciones que fijen las =-
disposiciones vigentes,

Artfculo 12,8, Social

1. Befinicidn; Comprende este uso los locales destinados
al piblico para el desarrollo de la vida social y de relacidn
»

2., Clasificacidn., Se establecen las siguientes categorfas;

1%, Casinos, salas de fiestas, bailes, cafés, bares, ta--
bernas y restaurantes, con mis de 500 metros cuadra--
. dos de superficie total,

2%, Todos los usos anteriores hasta 500 metros cuadrados
de superticie total, '

3%, Todos los usos anteriores hasta 250 metros cuadrados
de superficie total, - :

ke, Bares, restaurantes, terrazas y bailes al aire libre,

3. Dimensiones Y condiciones de los locales

1%, Cumplirdn 1las establecidas para el Uso de Comercio y
sus instalaciones las aplicables al Uso de Industria,

2%, Las escaleras que hayan de ser utilizadas por q;f§§

blico tendr4n un ancho minimo de 1,30 metros, pﬁraﬂQ?%&
los locales de eat gorfa 1%, y de un metro para los éﬂ”\

A
restantes, )

. 3%. Se sujetardn a las disposiciones wvigen
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Artfculo 12,9, Cultural

1, Definicidn., Corresponde a los edificios o locales que
se destinan principalmente a la enserfianza o investigacidén en
todos sus grados y especialidades,

2, Clasificacién, Se establecen las siguientes categorféss
1% Centros de estudios especiales de carécter oficial
museos y bibliotecas,

2 Academias oficiales, centros de investigacién y =
formacidn profesional, academias de ensefianza, cen-—
tros de primera y segunda ensefianza oticial, centros
de estudios con cardcter privado (colegios y acade-
mias con m£s de 50 alumnos). N

"35; Centros de estudio con cardcter privado (colegios y
academias con menos de 50 alumnos) y salas de reunip
nes y conferencias.

3. Condiciones, Cumplirﬁn lLas condic1ones que t'i jen las
disposiciones vigentes y, en su caso, las de oficinas, que le -
fueren de aplicacidn, :

Artfculo 12.10, Religioso

l. Definicidn, Se incluyen como tales los edificios y loca
les destinados al culto pdblico o privado,

2, Clasificacidn, Se establecen las siguientes categorfas:

12 Conventos : _ ' -
2% Centros parroquiales

3% Templos

L® Capillas y oratorios

: 3. Condicignes., Cumplirdn las condiciones que trijen las =
disposiciones vigentes,

Artficulo 12.11. Deportivo

1, Definicidn. Se incluyen 103 lugares o edificios acon-
dicionados para la prdctica y enseiianza de los ejercicios de
cultura fisica y deporte,

2, Clasificacidn. Se establecen las siguientes categorias

Deportes en general con mids de 5,000 espectadorES“
Deportes en general de 500 a 5.000 espectadores
bDeportes hasta 500 espectadores

Deportes sin espectadores

o
"

© e

3. Condiciones, Lumpllrén las condiciones que fijen las
disposiciones vigentes,

............
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Artfculo 12,12, Artesania

1. Definicién. Comprende las actividades de artes u ofi--
cios que puedan situarse en los edificios destinados a usos re
sidennciales o inmediatos a ellos, por no entrafiar molestias y
ser necesarios para el servicio de las zonas donde se emplacen.

- -

2, Clasificacidén.- Se establecen ias siguientes catego--

rias:

1%, Talleres domésticos o de explotacién familiar.- Acti-
vidades de escasa entidad industrial o comercial en-
clavadas en edificios de otros usos. '

2, Artesan;a de servicio.- Las mismas actividades de los
+ "talleres domésticos"™, al servicio vecinal, pero sin
cardcter familiar, enclavadas en edificios de otros -
usos, )

32, Artesanfa de servicio, en edificio exclusiveo,- Las ==
‘mismas actividades que el anterior en edificio exclu-
sivo para este uso,

ba, Talleres de artesanfa,- Estudios de escultor, pintor
o andlogos. En edificions de otros usos no podridn ocu-
par mis del 20 por 100 de la superficie total edifica
da, .

3. Condiciones.- Los locales destinados a estos Usos, ade
méds de las establecidas en la normativa legal sobre Segurldad
e Higiene del Trabajo, en cuanto le fueren de aplicacién, cum-
plirdn las siguientes condiciones:

1*, Dispondrdn de las medidas correctoras que garanticen
‘la comodidad, salubridad y seguridad de los vecinos,

2%, Cumplirdn con las dimensiones y condiciones de los --
locales para el Uso de wvivienda que les sean de apli-
cacidbdn, y estardn dotados, al menos, de un retrete --
con ducha y lavabo,

3%, Deberdn tener ventilacién natural o forzada,

k2, El acceso se proyectar4 de forma que no se causen mo-
lestias a los vecinos,

cv.

6*. En categorfa 2* no podrdn situarse mids que
baja y semisftanos. La superficie total m4
de 150 metros cuadrados y la potencial no
los 6 CV,
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7%. Cuando la actividad sea de "Limpieza en seco” o "La-
vanderfas", se autorirzard una potencia méxima total
de 10 CV,, condicionado a que ningdn motor exceda de

i 3 CV. ' :

82, En categorfa 3%, estos talleres habrin de situarse -
! en edificio exclusivo para este uso. Tendrdn una su-
. o perficie mixima de 250 metros cuadrados y la poten——
c¢ia no rebasard los 10 CV,
9%, En categorfa 42 tendrdn una superficie méxima de 250
metros cuadrados y la potencia no sobrepasaré los 2 -
cv, . - - . \

\ ,
ﬁp " 10", En categorfas 2% y 3* sélo se permitirdn las siguien-
tes actividades:

I. ALIMENTACION Y TABACO

1. Elaboracién de helados y sorbetes de todas clases
y similares,

2, Elaboracién de productos de panader{fa, galletas y
pasteleria,

3. Elaboracién de masas fritas (churros, bufivelos, --
etc) y freidurfa de productos animales y vegetale&

4, Elaboracién de productos derivados del tabaco, ca-
cao, chocolates y confituras,

II. TEXTIL Y CALZADO
&gp 5. Talleres dé_géneros de punto
| 6. Talleres de cordaje, soga y cordel
7. Talleres de calzado, exclufdo el calzado de goma
8. Reparacién de calzado
9. Talleres de prendas de vestir (excepto calzado),
sastrer{a y modisterfia, camiserfa, guanteria y som

breros,

10. Confeccién de artfculos de materias textiles-mgz-
cepto prendas de vestir., N

11, Servicios de lavado, planchado, 1impiez?'
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12,
13.
14,
15.
16.

17,

18,

19,

20,
21,

22,

23,

2;"0

25.

26,

27.

28,

l JiHTA DE ANDALUCTA |
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IIT. MADERA‘Y CORCHO
Taileres de‘mueﬁles de madera -
Talleres de tgpizado y decorado
Talleres de.;uebI;; de mimbre ¥y Jjunco

Talleres de accesorios de muebles

Otros talleres auxiliares del mueble (talla, dora-
do, marqueteria, barnizado, pirograbado, etc),

Jugueterfa y érticulos de deportes e instrumentos
de misica.

Fabricacién de eécobés, cepillos, brochas y pince.
les. ' '

IV, PAPEL Y ARTES GRAFICAS

Talleres de art{iculos de pasta de madera, papel ¥y
cartén (incluso cortado, doblado y engomado).

Tipografias

Talleres de composiciédn mecdnica

Talleres de olanigraffa y litografia (estampacién

de carteles, cuadros, estampas, cromos, ilustracio

nes, etc).

Talleres de reproduccién impresa: fotograbado, gal

vanoplastfa, estenotipia, grabados, serigraffa --
sin medios propios de estampaciénj.

Talleres de encuadernacién

Estudios y laboratorios fotograficos
V. PLASTICOS, CUEROS Y CAUCHO

Confeccién de artfculos de cuero, exceptuando cal-
zado y otras prendas de vestir, incluso guarnicio-
nerfa, AL b

Talleres de calzado y artfcules para el mismo,

- (3%

Talleres de jugueteria y artfculos de dépdr@e?y'rg;
paracidn de artfculos de los mishos. - 2. e
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dores de la vibracikgi_ggi_gomo disposifivos an-

tivibratorios.

La vibracidén V se mediriZ en Pals segdn la férmu-
la DIN 10 log. 10 3200 A2N2, en la que A es 1a -
amplitud en em, y N la frecuencia en hertzios,

Ll\ .
La vibracién no podr4 superar los 25 pals en las
industrias de categorfa 4%, 15 pals en la catego
rfa 22 Y 1.-'0 L .

Deslumbramientos. Desde los puntos de medida es-

pecificados en el p4rrafo 2 de esta Norma, no po
dré ser visible ningdn deslumbramiento directo o
reflejado, debido a fuentes luminosas de gran in

‘tensidad o a procesos de incandescencia a altas

temperaturas, tales como combustiédn, soldadura u
otros.

Polvo, humos, vapores v gases, A partir de 1la chg

menea u otro conducto de evacuacién, no se permi
tird ninguna emisién de humo gris visible, de --
sombra 1gual o méds oscura a la intensidad 2 de -
la escala de Micro Ringlemann, excepto para el -
humo gris visible de intensidad de sombra igual
a 3 de dicha escala emitido durante 4 minutos so
lamente en todo el perfodo de 30 mfnutos.

Por consiguiente, las actividades calificadas co
mo "insalubres", en atencién a la produccién de
humos, polvo, niebla, vapores o gases de esta na
turalerza, deberdn estar dotadas de las adecuadas
Yy eficaces instalaciones de precipitacién de pol
vo, :

Asfmismo, en el interior de las explotaciones no
podréin sobrepasarse los niveles miximos tolera--
bles de concentracién de gases, vapores, humos, -
poelve ¥y neblinas en el aire,

En ningin caso los humos ni gases evacuados al -
exterior podridn contener mi4s de 1,50 gramos de -
polvo por metro cdbico, medido a cero grados y -
750 mm, de presién de mercurio, y, sea cual fue-
re la importancia de 1la instalacidn, la cantidad
total de polvo emitido no podr4 sobrepasar la de
4o xg/hora, )

Olores, No se permitir& ninguna emisién de gases

ni la manipulacién de materias que produzcan olo
res en cantidades tales aue puedan ser fdcilmen-
te detectables, sin instrumentos, en la .l1{nea de
propiedad de la parcela, desde la au se ‘emiten

dichos olores, L
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h, Otras formas de con
permitird ningun tipo de emisién de cenizas, pol
vos, humos, vapores, gases, ni de otras formas -
de contaminacidén del aire, del agua o dél suelo,
que puedan causar peligro a la salud, a la rique
7a animal y vegetal, a otras clases de propiedad
0 que causen suciedad,

B. Vertido de aguas residuales industriales.- En el caso
de un vertido industrial de aguas residuales se vaya a incluir
en una red de saneamiento general, el Ayuntamiento velard para
que las medidas correctoras a tomar por parte de cualquier in-
dustria que pretenda utilizar la red de saneamiento y depura--
cién, garanticen que el efluente reuna, por medio de los .pre--
tratamientos correspondientes las caracterfsticas 51gu1entes.

a)_Referente a la proteccidn de la ‘red de alcantarilla

do y a su conservacidén, :

1, Ausencia de s6lidos, liquidos o gases inflamables
y/o explosivos, i

2, No se admitirdn sustanc1as que supongan la posi-
ble obstruccién del alcantarillado.

3. E1 PH de las aguas resxduales estard comprendido
entre 6 y 9 unidades.

4, La temperatura de los vertidos ser4 inferior a -
4oe c,

5. Los sulfatos deberdn ser inferiores a 1,500 ppm.

6. No se admitirdn sustancias nue puedan reaccionar
en el alcantarillado de modo aue resulten algunas
de las incluidas en los anteriores apartados,

7. Se prohiben los gases procedentes de escapes de
motores de explosién,

b) Referente a la proteccién de la estacién depuradora
comin:

1, No se admitirdn cuerpos caue puedan producir obs-
trucciones en las conducciones y grupos de bom--
beo, .

2. No se admitirdn sustancias capaces de producir -
fenémenos de corrosién y/o abrasién en las insta
laciones electromecidnicas. s

3. No se edmitiridn sustancias capaces de producir -
espumas nue interfieran las’ efacipones de las -
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sondas de nivel }F/J afecterr-artas—tnst¥laciones
eléctricas, as{ como a los procesos de depura--
cién. '

b, No se admitirdn sustancias que puedan producir -
fenémenos de flotacién e interferir los procesos
de depuracién,

En relacién con la composicién qufmica y biolégica

del efluente, serd obligatorio en cualauier caso =--

que los vertidos admitidos en la depuracién conjun-
ta no sobrepasen los limites de concentracidn si-—-
guientes: _ . : : : :

Materia en suspensién ~ 1.000 ppm

Materia sedimentable , 10 m1/1

DBO . ' 1.000 ppm

D20 1.000 ppm
Relacién DQO/DBO : o 2 N
Sulfuros .5 ppm (S)
Cianuros 2 ppm {(CN}
Formol “20 ppm {HCHO)
Diéxido de azufre 5 ppm 802)
Cromo hexavalente 0,5 ppm

Cromo total 5 ppm

Cobre 3 ppm-

Niquel 5 ppm

Cinc 10 ppm

Plomo 1 ppm

9. Dimensiones vy condiciones de los locales.,

1,

La superficie que ocupa una industria viene fijada
por la suma de superficies de todos los locales y =
espacios destinados a esta actividad, No se computa -
rd la superficie de las oficinas, zona de exposicid
Y venta, si é&stas tienen acceso independiente de -~
los locales destinados a trabajo industrial, bien -
directo desde el exterior o a través de un vestfbu-
lo de distribucién.

Los locales industriales en los que se prevean pues-
tos de trabajo deberdn tener, como minimo, una su--
prerficie por cada uno de ellos, de dos metros cua--
drados y un volumen de 10 metros cubicos. Se exige

la 1luminacién y ventilaciédn natural o artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién

deberdn tener una superficie total no inferior a un
octavo de la que tenga la planta del local. En el -
primer caso, los huecos de luz y ventilaciédn debe-=-
rdn tener una superficie total no inferior a un oc-
tavo de la que tenga la planta del local. En el se-
gundo caso, se exigiri la presentaclién de [Jos proyec
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tos detallados de 1 luminacidn
Y acondicionamiento de aire, que deberdn ser apro-~
bados por el Ayuntamiento, quedando estas instala-
ciones sometidas a revisidn antes de 1a apertura -
del local y en cualquier momento. En el supuesto =
de que éstas no fueran satisfactorias, se fijard -
‘ por los Serviclos Técnicos Municipales un plazo pa
- ra su correccién, pudiendo clausurarse total o par
cialmente el local sl @ su terminacidn no funciona
ran correctamente, : : -

10. Aseos.~ Dispondrdn de aseos independientes para 1los
dos sexos, a razén de un retrete, un urinario, un lavabo y una

‘ducha por cada grupo de 20 obreros o fraccidn,

11, Escaleras.,- Las de circulacidn general cumplirdn las
condiciones de las de vivienda, con un ancho minimo de un me--
tro. ’ . ’

12. Construccidn.,- Todos los paramentos interiores, asf{ -
como 10s pavimentos serdn' impermeables Y lisos. Los materiales
que constituyen la edificacién deberdn ser incombustibles y -
las estructuras resistentes al fuego y de caracterf{sticas tam-
les que al exterior no permitan llegar ruidos ni vibraciones,
CU{osiniveles se determinan en la Ordenanza Municipal sobre 1a
materia, . : ‘

13. Energfa eléctrica.

1. Para el movimiento de las mdquinas y aparatosa, asf
Como para el alumbrado, \Winicamente se permite el -
empleo de energfa eléctrica, no debiendo utilizar-
8@ la de origen térmico mds que en los casos de -
emergencia, ‘

2. la potencia electromecdnica estd determinada por -
la suma de 1las potencias de loa motores que accio-
nan las méquinas y aparatos y se expresard en caba
1los de vapor (CV.). No se evaluard como potencia
la de las mdquinas portdtiles con motores de poten
cia no superior a 1/3 cv. cuando el ndmero de es-~—
tas mdquinas no exceda de cuatro: ni la de las ins
talaciones de aire acondicionado, aparatos elevado
res de cualquier tipo, ventilacidn forzada, trans-
portes interiores, bombas para elevacidn de agua,
aire comprimido, Cuando en un mismo taller coexis-
tan epfgrafes, 1a potencia total no superard{ a 1la
wis alta de las mdximas permitidas por los distin-
toa epigrafes. ni las parciales excederdn a las de
8u correspondiente epf{grafe.

3. Las instalaciones de fuerza y alunbrado
tablecimientos industriales cumpl{
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'.h. Lés motores y las mdquinas, asf{ como toda la insta

5.

6.

lacién, deberdn montarsa ba jo la direccién de un -
técnico legalmente competenta. Cumplirdn los requi
sitos necesarios para 1la seguridad del personal yT
ademds, los que sean precisos acistica y térmica--
mente, a fin de no originar molestias, :

La instalacidén de calderas y recipientes a presidén
estard sujeta a las disposiciones vigentes,

No se permitirdn deba jo de viviermalos aparatos de
produccién de acetileno empleados en las instala--
ciones de soldadura oxiacetilénica,

14, Instalaciones contra incendios.=- Para 1la prevencidn y

extincidn d
Y accesos e
instalacign
turaleza y

@ incendios se dispondrd de las salidas de urgencia
speclales para salvamento, as{ como de los aparatos,
o3 y dtiles que en cada caso y de acuerdo con la na
caracter{sticas de la actividad determine el Servi—

cio Municipal contra Incendios,

Artfculoe 12

.14, Garajes-aparcamiento

1. Definiciones

1. Se denomina "Garaje-aparcamiento” a todo lugar des-

tinado a la estancia de vehfculeos de cualquier cla-
se. Se consideran incluidos, dentro de esta defini-

cién, los servicios publicos de transporte, los lu=-

gares anexos de paso, espera o estancia de vehfculos_

as{ como los depésitos para venta de coches,

2. Cla

sificacién.~ Se dividen en las siguientes categorias:

1z,

Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar -
para utilizacidn exclusiva de los usuarios de la -
vivienda, : .

Garaje-aparcamiento en planta baja, semisétanos y
sétanos,

Garajesaaparcamiento en parcela interior, patios «-
de manzana y espacios libres privados.

Garaje-aparcamiento en edificio exclusivo,

Servicio piblico de transportes fv'
cfas),
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1, La instalacién y uso de aparcamientos para el auto-

mévil deberdn sujetarse a las prescripciones de las
presentes Ordenanzas y demds disposiciones vigentes

El Ayuntamiento podrd denegar s# instalacién en acoe
llas fincas que estén situadas en vias que, por su
trdnsito o caracterf{sticas urbanfsticas singulares
as{ lo aconsejen, salvo que se sadopten las medidas
correctoras oportunas mediante l1as condiciones que
cada caso requiera., El hecho de denegar la instala-
cién de garaje-~aparcamiento, si fuese obligatoria,
no relevard a los propietarios de suplir estas ins-
talaciones en lugar y forma adecuadoes en un radio -
de 200 metros,

Los garajes-aparcamientos, sus establecimientos ane
x0s, dispondrén en todos sus accesos de un espacio
de 3 metros de mncho y 5 metros de fondo, como mini
mo, con piso horizontal, en el gue no podra desarrg
llarse ninguna actividad. El pawimento de dicho es-
pacio deberd ajustarse a la rassnte de la acera, --
sin alterar para nada su trazad#. La puerta del ga-
raje no sobremsard en ningun pinto de la alineacién
oficial y tendr4 una altura minima de 2,00 m, En las
calles con pendientes, dicha algura se medird en el
punto mAs desfavorable,

Los garajes-aparcamientos de mersos de 600 metros --

cuadrados tendrdn un acceso de ¥res metros como mi-

nimo de ancho.En los de mds de 00 metros cuadrados

el ancho mfnimo del acceso sers de 3, 4 & 5 metros,

segin den a calles de m4s de 15 metros, comprendi--.
das entre 10 y 15 o menores de 1O metros, respecti-

vamente,

Los garajes-aparcamientos de memmos de 600 metros --
cuadrados pueden utilizar como zCceso el portal del
inmuieble, cuando sea ‘para uso e-xclusivo de los ocu-
pantes del edificio. Los acceso= de estos garajes -
de menos de 600 metros cuadrados=s podrén servir tam-
bién para dar entrada a locales ¢on usos autoriza--
bles, siempre que las puertas geme den al mismo sean
blindadas y el ancho del acceso S€a superior a cua-
tro metros, y en los de menos d« 200 metros cuadra-

dos sea superior este acceso a “tres metros, debien-

do establecerse una diferencia -2e nivel de 0,10 m,
entre la zona de vehfculos y la Ppeatonal con
anchura minima para &sta de 0,€&50 m.




NORMAS SUBSIDIARIAS Y COMPL GMERYF Al

NORMAS URBANISTIEAS— _ g 1o, 1oz || afo_1934
| HE—
JUNTA DE ANDALYCE 12,27,

6. Los garajes~aparcamientos de 600 a 2,000 metros cua
drados podridn disponer de un solo acceso para vehf-
culos, pero contardn con otro peatonal distanciado
de aquél, dotado de vestibulo~estanco, con dobles -
puertas, resistentes al fuego, y con resortes de re
tencién para posibles ataques al fuego y salvamento
de personas. El1 ancho minimo de este acceso seri de
un metro. : : - .

7« En los garajes-aparcamientos de mds de 2,000 metros
cuadrados, la entrada y salida deberdn ser indepen-
dientes o diferenciadas, con un ancho mfnimo para -
cada. direccién de tres metros .y deberdn tener ade--~
mds una salidad directa de ataque y salvamento.

8. Las rampas rectas no sobrepasardn la pendiente del
16 por 100 y las rampas en curva del 12 por 100, me
dida por la l1l{inea media. Su anchura minima serd de
tres metros, con el sobreancho necesario en las cur
vas y su radio de curvatura, medida también en el -
eje, serd superior a seis metros.

4, Plazas de aparcamiento.- Se entiende por plaza de apar
camiento un espacio minimo de 2,20 por 4,50 metros., Sin embar-
g0, el ntfimero de coches en el interior de los garajes-aparca=-
mientos no podr4 exceder del correspondiente a 20 metros cua-
drades por coche. Se seiialardn en el pavimento los emplazamien
tos y pasillos de acceso de los vehfculos, sefializacidédn que fi
gurard en los planos de los proyectos que se presenten al soli
citar la concesién de las licencias de construccién, instala-
¢ién, funcionamiento y apertura. '

5. Altura, En garajes-aparcamientos se admite una altura -
1ibre minima de dos metros con veinte centfmetros (2,20 m,)

6. Aseos

l. Los garajes-aparcamientos de 600 a 2,000 metros cua
drados dispondrdn de un retrete con lavabo,

2. Los de mds de 2,000 metros cuadrados dispondrdn de
retretes con lavabo,

7. Escaleras. las escaleras tendrdn un ancho mfnimo de un
metro para garajes-aparcamientos de hasta 6.000 metros cuadra
dos y superior a 1,30 metros en los de mayor superficie, .. .
,ﬁ%?gﬁléﬁki

v A

8. Construccidn, y g
a3 e -

L. Todos los olementos aue constituyan 3| estrucsura 43|
la edificaciédn destinada a garjje 'arCaﬁieﬁto
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habrdn de ser resisten debida-
mente protegidos con material aislante, teniendo en
cuenta la accidn derivada de la témperatura que pue
da alcanzar dicha estructura a través de su protec-
cién, debiendo especificarse en los proyectos corres
pondientes la naturalera, espescres y caracteristi-
cas de los materiales protectores.

El recinto del garaae-aparcamlento deberé estar ais
lado del resto de la edificacién o fincas colindan-
tes por muros y forjados, resistentes al fuego, y -
con aislamiento acdstico de acuerdo con la Ordenan- .
za sobre Ruidos, sin huecos de comunicacién con pa-
tios o locales destinados a otros usos,

Podré comunicarse el garaje-aparcamiento con la es-
calera, ascensor, cuartos de calderas, salas de mé4-
quinas, cuartos trasteros u otros usos autorizados
de]l inmueble, cuando éstos tengan acceso propio in-
dependiente del garaje y dispongan de un vestfbulo
adecuado de aislamiento, con puertas blindadas de =
cierre automitico. Se exceptdan los situados debajo
de salas de espectdculos, los cuales estardn total-
mente aislados, no permitiendo ninguna comunicacién
interior con el resto del inmueble. Cualquier hueco
deberd estar a una distancia al menos de cuatro me-
tros del otro edificio o de los linderos con las --

fincas collndantes.

En los espacios 1ibres que se destinan a aparcamien
tos de superficie, ne se autorizardn méds obras o =--
instalaciones que las de pavimentacidn y se procura
rd que este uso sea compatible con el arbolado,

Los garajes-aparcamientos en patios de manzana serdn
necesariamente subterrdneos, con cubierta que permi
ta, al menos, en un 50 por 100 de su superficie una
capa de tierra para ajardinamiento de 0,80 metros =~
de espesor, con un sistema de drenaje1que facilite
la evacuacién del agua sobrante del riego ¥y la 1llu-~-
via,

S6lo se permitird en estos garajes-aparcamientos la
estancia de vehfculos y el lavado y engrase, con ex
clusién de cualquier otra actividad,

En los espacios libres de la edif1caci6n abiefrfay.

de la aislada, el garaje-aparcamiento, que d@ﬁgré,-\
cumplir con las condiciones sefialadas anteriormente,
tendr4d el nivel superior de la capa de tierra ajar-

dinada a la misma rasante nue la glel t
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8. No podrd ocuparse elfsubsuelo de la_zona Jcorrespon-

diente a los retranoueos obligatorios de la alinea-
cién de la via piblica.

9. Ventilacién

1,

La ventilacién natural o forzada, estard proyectacda
con suficiente amplitud para impedir la acumulacién

~de vapores o gases nocivos, en proporcién superior

a las cifras que sefiala el Reglamento de Actividades
Molestas, siendo obligatorio disponer de aparatos -
detectores de CO. que accionen automiticamente las

instalaciones mecédnicas de ventilacién. Se hard por
patios o chimeneas para su ventilacién exclusiva, -
construidos cen elementos resistentes al fuego, que
sobrepasardn un metro la altura mdxima permitida por
las Ordenanzas Municipales, Estos patios o chimeneas

quedardn libres en toda su altura sin resaltos ni -

remetidos,

La ventilacidén forzada deberd realizarse de manera

que ‘el nimero de renovaciones/hora de aire Yy gases

del ambiente del garaje sea el necesario para cum--
plir las normas que sefiala el Reglamento de Indus--
trias y Actividades, y su instalacién no produciri
ruidos a nivel superior al que sefiala la Ordenanza
del Ruido. Los extractores serdn instalados en los
puntos altos del local, acoplados a todas o a las =
precisas chimeneas de ventilacién, y también distan
tes de las tomas de aire situadas en los lugares mé&s
préximos al suelo del local, a fin de conseguir el
debido tiro, Tendrdn proteccién contra la llama y -
las condacciones de los mismos estardn debidamente
protegidas contra la accién del fuego, cumpliendo -~
ademds lo legislado sobre instalaciones eléctricas.
El mando de los extractores se situard en el exte--
rior del recinto del garaje o en una cabina resis--
tente al fuego y de fdcil acceso.

Los garajes-aparcamientos subterrdneos ubicados en
patios de manzana se ventilaré4n necesariamente por
chimeneas que cumplan las condiciones antes sefiala-
das,

En edificios exclusivos para este uso se permitirédn
huecos de ventilacién en fachadas a la calle, sepa=-
rados, - como minimo, cuatro metros de las fincas co-
lindantes, no autorizéndose en las fachadas/gﬁpgtims
de manzana, ST
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10, Calefaccién.- La calefaccién de los locales y demis =
medios en los aue se realice la combustidn de sustancias se dis
pondri de forma que en ningdn momento haya peligro de que las
mezclas carburantes se inflamen, debiendo estar totalmente ais
lados ¥y ventllados eficazmente, :

11,

12,

Iluminacién ’

]

. ke

1.

L.

La fluminacién artificial se realizari 3610 median
te l4mparas eléctricas, y las instalaciones de. ener
g€fa y alumbrado responderidn a las disposiciones vi
gentes sobre la material. E1 Ayuntamiento podri --
exigir 1a instalacién de alumbrado supletorlo.

Cuando haya de utili7arse otro tlpo de ilumin3016m
se requerird una autorizacién especial del Ayunta—
miento,

Instalaciones contra incendios ' .

1,

Se instalarédn aparatos de extlncidn de incendlos -
adecuados en todo tipo de garaje o garaje-aparca--
miento, de forma qQue correspondan cuatro como mini
mo por cada 500 metros cuadrados o fraccién. Estédn
exentos de esta obligacién los de dimensiones in--
feriores a 50 metros cuadrados.

Si esta superficie de 500 metros cuadrados estuvxe
ra desarrollada en varias plantas, se exigirédn al
menos dos extintores en cada una de ellas, Los ex-~

‘tintores manuales se situardn sobre los soportes y

muros, en lugares de fdcil accesoc y provistos de -

dispositivos de sujecidn seguros y de r4pido manejo
debiendo figurar una chapa de instrucciones para -

su uso y sefializados con arreglo a las disposicio- -
nes de las Normas UNE, Igual seiializacién se emplea
r4 para los carros extintores.

Se instalard en cada 500 metros cuadrados de gar&ﬁ
o fraccién, un recipiente de material resistente -
al fuego, con tapa abisagrada de las mismas carac-
teristicas, para guardar trapos y algodones que ~-
pudieran estar impregnados de grasa o gasolina,

Igualmente se instalardn por cada 500 metros cugw-
drados o fraccién recipientes abiertos que conten-
£an productos capaces de absorber cualquier derra-
me fortuito de gasolina o grasas (tales como arena,
tierra de infusorios, etc) Estos produactos podrén
estar en sacos para su fdcil transporte, y el depd
sito dispondrd de una pala para su manejo,
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5. Los garajes-aparcamientos oe mas de 2,000 metros -

' cuadrados dispondrédn, en las proximidades de cada
acceso por la vfa publica, de un hidrante del mode
lo reglamentario utilizado por el Servicio contra
incendios. ‘

6. En los garajes-aparcamientos de mds de 6,000 metros
cuadrados se exigird la instalacién de una red au-

-~  tomdtica de "dispositivos", para localizar y evitar
la propagacién de cualquier incendio,

7. Los garajes-aparcamientos de tres o mAs plantas cm
tardn con un sistema especial de detectores de in-
cendios, con cuadro centralizado, en las proximida -
des de los accesos principales, en su parte méds cer
cana a la via pdblica, que serdn de los modelos de
desequilibrio térmico y ruptura de circuito.

8. En garajes~aparcamientos de méds de 2.000 metros cua
drados las instalaciones contra incendios requeri-
rén la presentacién de un proyecto especial, que -
habr4 de ser aprobado por el Ayuntamiento.

9, No sera necesario prever aparatos de extincidén en
los garajes-aparcamientos de menos de 50 metros =--
cuadrados de superficie, conforme a lo establecido -
en el ndimero 1, pero deberdn disponer de un depési
to de arena de mis de 25 litros de capacidad y una
pala para su lanzamiento. -

13. Desagiies.- Dispondrédn, para su acometida a la red de
saneamiento o a la general, de un sistema eficaz de depuracién
de grasas,

‘ 14. Establecimientos anexos a los Garajes-Aparcamientos.
Los establecimientos de esta naturaleza cumplirdn ademés, las
prescripciones contenidas en los artfculos siguientes, segin -
los casos,

15, Instalacién de engrase y lavado.,- Se permitirédn estas
instalaciones como anexas a garajes-aparcamientos con las con-
diciones que sefialan las Normas Generales y las Ordenanzas de
cada 7ona.

16, Talleres.~ Como anexos a los garajes-aparcamientos se
autorizan talleres de reparacién de automéviles con las condi-
ciones que sefialan las Normas Generales y Ordenanrvas de cada -
Zona. Deberdn estar aislados del garaje por muros resistentes
al fuego y con puerta protegida. Tendrdn una salida directa de

Ia

socorro para los operarios,
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17. Carga de baterfas.- 8¢ 1Ten 3 aciones para -

la carga de baterfas siempre que el local donde se efectden es
tas operaciones esté aislado del resto del garaje y con venti-
lacién suficiente. ‘

18, Estaciones de pruebé de motores,~ N¢ se autorizan es-

tas instalaciones mds que en garajes establecidos en las zonas
regidas por Ordenanzas industriales,

et

19. Surtidores de gasolina.- Se prohibe la instalacién -

de aparatos surtidores en el interior de los garajes-aparcamien
tos, excepto en 1los edificios exclusivos para este uso y en ==

;as_ZOnas industriales.

1,

21, Servicio pudblice de transporte (viajefbs y(%ercanc{ad

20, Prescripciohes de'explotacidn - -

Queda prohibide fumar y hacer fuego en todo el lo-
cal de garaje-aparcamiento, en las Estaciones de =~
Servicio o sus establecimientos anexos, dentro de

la zona definida legalmente como peligrosa. Visi--
blemente se fijardn, con cardcter permanente, le--
treros en los diferentes locales con la leyenda -
"No fumar"™ "Peligro de incendio™. :

‘Se prohibe el almacenamiento de carburantes y com-

bustibles lfquidos fuera de los depésitos de los -
coches y los correspondientes a los surtidores siem
pre que el punto de inflamacién de aquéllos sea in
ferior a 55 grados, y también en este caso, cuandeo
su capacidad sea superior a 200 litros, ‘

No obstante lo preceptuado en el parrafo anterior,
podré admitirse la guarda de vehfculos con un bi--
dén de repuesto de 15 litros de capacidad médxima.

Las aceras, los pasos generales y los aparcamien—-—
tos deberdn siempre conservarse libres, sefializdn-
dose debidamente para su fdcil comprobacién.

Se prohiben las reparaciones ruidosas, molestas, -
nocivas y peligrosas, tales como el trabajo de cha
pistas, pintura y prueba de motores, salvo en las
zonas industriales y de almacenes,

Queda prohibido también todo almacenamiento, inclu
so dentro de los vehfculos, de material de cudlew
quier clase, combustibles o no, y realirar dentro:- -
de estos locales operaciones que no respondan es-- -
trictamente a las necesarias de accesc y estancia
de los vehiculos.

Corresponde este epferafe a los siguientes gru




