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PROYECTO DE DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION SUNC-A2 Y SUNGC-A3
EN EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE LA CIUDAD DE BEAS DE SEGURA (JAEN) Y
DETERMINACION DE SUS SISTEMAS DE ACTUACION

1 ANTECEDENTES ,

La norma superior que regula actualmente la ordenacién urbanfstica en la Comunidad Auténoma de
Andalucia es la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanfstica de Andalucia (en adelante LOUA) junto a sus
modificaciones posteriores. En cuanto no se opongan a la LOUA, también estdn en vigor el RD
2159/1978 por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico (RPU) y el RD 3288/1978
por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica (RGU).

A nivel local, la figura de planeamiento urbanfstico actualmente vigente en el término municipal de Beas
de Segura es sus Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (NNSS), posteriormente adaptadas
parcialmente a LOUA con arreglo al Decreto 11/2008, de 22 de enero, de 1a Consejeria de Obras Piiblicas
y Transportes (en adelante Decreto 11/2008) por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner
suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccién de viviendas protegidas.

Pues bien, una de las muchas determinaciones de la Adaptacién en la zona conocida como ‘El
Chorreadero’, al norte de la ciudad de Beas de Segura fue la delimitacién de la unidad de ejecucién en
suelo urbano no consolidado SUNC-A2 y de un 4mbito de suelo de las mismas clase y categoria
colindante con el anterior que no fue adscrito a unidad de ejecucién alguna.
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PROYECTO DE DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION SUNG-A2 Y SUNC-A3
EN EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE LA CIUDAD DE BEAS DE SEGURA (JAEN) Y
DETERMINACION DE SUS SISTEMAS DE ACTUACION

2 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

Los propietarios particulares de la unidad de ejecucién SUNC-A2 y del 4mbito SUNC al sur de la anterior
pretenden desarrollar estos dmbitos con arreglo a las prescripciones urbanisticas establecidas en el
planeamiento general. Sin embargo, como el soporte fisico (papel vegetal) de la planimetria original en
la que queds delimitada la unidad de ejecucién SUNC-A2 se ha deteriorado con el paso de los afios (unos
30) y sus limites no estdn nftidamente definidos, se hace necesario establecerlos de manera precisa
empleando las técnicas actuales de topograffa y disefio asistido en concurso con la informacion catastral
més reciente. De tal manera, ha resultado que sus limites son los expresados en el plano de proyecto
adjunto y que su superficie alcanza los 8.070 m2. En cuanto al 4mbito SUNC, es preciso antes de nada
la adscripeidn del territorio a una unidad de ejecucién, la denominada SUNC-A3 que tiene una extensién
de 3.953 m2.

Por tanto, el Ayuntamiento promueve este proyecto para marcar con exactitud el 4mbito de la unidad de
ejecucion SUNC-A2 y delimitar ex novo la unidad de ejecucién SUNC-A3, todo ello con arreglo a los
articulos 105 y 106 de la LOUA.
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La determinacién del ambas 4reas satisface las caracteristicas y requisitos sefialados en el artfuclo 105
de la LOUA pues sus desarrollos urbanisticos son viables desde los puntos de vista técnico y econémico.
Ademds, dentro de ellas es posible el cumplimiento de las obligaciones legales y la equidistribucién de
los beneficios y cargas de la actividad urbanizadora.

El desarrollo urbanfstico de los dos 4mbitos se hardn efectivos mediante la formulacién, tramitacién y

gjecucién de los proyectos de reparcelacién y de urbanizacién referidos a sus territorios.

3 DETERMINACION DEL SISTEMA DE ACTUACION

Con arreglo al articulo 107.1 de la LOUA, se determina que el sistema de actuacién clegido para la
ejecucion del planeamiento en la las dos unidades de ejecucion a las que se refiere este proyecto sers el
de compensacién. Esta determinaci6n se adopta aqui al amparo del articulo 107.2 de la LOUA.

4  TRAMITACION DEL PROYECTO

La tramitacién y aprobacién de las delimitaciones de las unidades de ejecucidn y de la determinacién de
los correspondientes sistemas de actuacién cotresponde al Ayuntamiento que lo hace de oficio en este
caso. El proyecto se someterd a informacién piiblica y audiencia a los propietarios afectados por plazo

de veinte dias y a la publicacién en el Boletn Oficial de la Provincia.

Las modificaciones de las delimitaciones de las unidades como consecuencia de la eventual aceptacidn
de alegaciones durante los trémites de informacién piblica y audiencia no dar lugar a la repeticién de
tales trdmites cuando el incremento o la disminucidn de las superficie que supongan no exceda del 10 %
de las inicialmente previstas. Si sobrepasara este Ifmite, se dard trdmite de audiencia exclusivamente a

los propietarios afectados por la modificacién (articulo citado de la LOUA).
Por tratarse de un instrumento de gestién urbanisticia, su aprobaciones corresponde al Alcalde en virtud

del articulo 21.1,j de 1a Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Base del Régimen Local.

5 RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS
Los propietarios de los terrenos afectados y sus domicilios para notificaciones son los siguientes:
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TITULAR Y DIRECCION POSTAL

D. Juan Francisco Heredia Castailo
Urbanizacién Chorreadero, 28; 23240-Beas de Segura —

D. Simén Hueta Lara,
C/ Andalucfa, 1; 23240-Beas de Segura

D. Autonio Lépez Flores
C/ Sierra Segura, 3; 23240-Beas de Segura

TITULAR ¥ DIRECCION POSTAL

D, Francisco José Jiménez Yuste
C/ Angosto, 45; 23240-Beas de Segura

D. Ramtén Moreno Sédnchez
C/ Repullete, 30; 23240-Beas de Segura

Herederos de D, Cristidn Géngora Giémez y de Da. Marfa del Carmen Rodr{guez Mufioz
C/ Paseo , 1; 23240-Beas de Segura

D. José Fernéindez Contreras
Cf Travesia Lopez Navarrete, 6; 23240-Beas de Segura

D. Felipe Gémez Rubio y Da. Trinidad Mufioz de la Fuente
Utbanizacién Chorreadero, 17; 23240-Beas de Segura -

Gregorio Garcla Segura
Cf 8denz de Quejana, 7; 23240-Beas de Segura

D. Antonio Bordat Jiménez y Da. Maria del Sol Cuadros Garrido
Avenida Manuel Ardoy, 128, 2°D; 23240-Beas de Segura

D. Iuan Olivares Martinez
Avenida Profacio, 10; 23240-Beas de Segura

Da. Eloisa Llaverc Ruiz
Cf Arabial, 117; 18015-Granada; 23240-Beas de Segura

D. Angel Luis Llavero Ruiz
Urbanizacién Fuente La Duefia, 2; 23240-Beas de Segura

D. Ramdén Llavero Ruiz
C/ Violin, 20; 29620-Torremolinos

Da. Dolores Llavero Ruiz
C/ La Feria, 1; 23240-Beas de Scgura

D, José Llavero Ruiz
C/ Rfo Grande, 1-2°; 23700-Linares
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6 DOCUMENTACION DEL PRESENTE PROYECTO

Este proyecto consta de los dos siguientes documentos:
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PROYECTO DE DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION SUNC-A2 Y SUNC-A3
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Documento niimero 1: MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIEICATIVA
Antecedentes

Descripcidn y justificacién de la propuesta
Determinacidn del sistema de actuacién

Tramitacién del proyecto

Relacién de propietarios afectados

Documentacién del presente proyecto

Conclusion
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Documento mimero 2 PLANOS
1 Situacion del suelo urbano no consolidado en el paraje ‘El Chorreadero’  (informativo)
2 Delimitacién de las unidades de gjecucidn SUNC-A2 y SUNC-A3 (de proyecto)

7  CONCLUSION

Por todo lo expuesto, el firmante estima que el presente proyecto de delimitacién de las unidades de
gjecucion SUNC-A2 y SUNC-A3 pertenecientes al suelo urbano no consolidado de la ciudad de Beas de
Segura y la determinacién de sus sistemas de actuacién quedan debidamente detallados y justificados y
tiene el honor de elevatlo a Jas Autoridades competentes para su tramitacién y, si procede, su aprobacién

definitiva,

Beas de Segura, octubre de 2020

Firmado: Juan Cameros Lépez, ingeniero de caminos
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PLANOS

Plano 1: Situacién del suelo urbano no consolidado en el paraje ‘El Chorreadero’  (de informacién)

Plano 2: Delimitacidn de las unidades de ejecucién SUNC-A2 y SUNC-A3 (de proyecto)
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SUNC-AZ: 8.070 m2
SUNC-AZ: 3.952 m2

LIMITE DE L AS UNIDADES DE EJECUCISN EN SUELD URBANG NO CONSOLIDADD
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