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MARCO LEGAL DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA EN EL POLIGONO INDUSTRIAL

CORNICABRAL'
El marco legal en el que actualmente se dan los usos del suclo y la actividad edificatoria en el poligono

industrial ‘El Cornicabral’ de Beas de Segura est4 dado por las siguientes normas, respectivamente vigentes en los

dmbitos estatal, de comunidad auténoma y municipal:

Normativa de ambito estatal

a)

Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo (BOE 128 de 29 de mayo de 2007).

Normativa del dmbito de la Comunidad Autdnoma de Andalucia

a)

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (BOJA de 31 de diciembre de
2002) y sus modificaciones posteriores. En adelante, esta Ley serd denotada por LOUA.

Normativa de dmbito municipal

a)

b)

c)

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal del Término Municipal de Beas de Segura (NNSS)
aprobadas definitivamente por la entonces denominada Comision Provincial de Urbanismo en sesion
celebrada el dia 6 de febrero de 1985, Posteriormente, fueron tramitadas y aprobadas algunas modificaciones
puntuales de las mismas que no afectan a lo que constituye el objeto del presente instrumento urbanistico.
Finalmente, se indica que, en la actualidad, las NNSS estdn en fase de revision para adaptar el plancamiento

urbanistico general del municipio a las determinaciones de la nueva LOUA.

El nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Beas de Segura fue aprobado inicialmente
en sesion plenaria del Ayuntamiento celebrada el dia 18 de mayo de 2007.

En relacion a esto hay que indicar que el art. 27.2 de la LOUA determina que el acuerdo de aprobacién inicial
del PGOU supone la suspension, por el plazo maximo de un afio, del otorgamiento de aprobaciones,
autorizaciones y licencias urbanisticas en las 4reas en las que las nuevas determinaciones para ellas previstas
supongan modificacion del régimen urbanistico vigente (prorrogable por un afio mas ya que el Ayuntamiento
no acordé la misma suspension con motivo de la formulacion o aprobacién del Avance). No obstante, lo
dispuesto en dicho art. 27.2 no es de aplicacion al caso ya que, precisamente, la modificacion del Plan Parcial
a la que se refiere este documento tiene por objeto la entrada en vigor inmediata de la normativa urbanistica
que recoge el PGOU aprobado inicialmente en relacion con el uso industrial (incluso almacenes) del suelo

en el ambito del poligono ‘El Cornicabral.

El Plan Parcial de Ordenacion del poligono industrial ‘El Cornicabral’ que se modifica aqui, redactado por
el ingeniero de caminos D. José Marfa Almendral Lucas y aprobado definitivamente por la citada Comisién

Provincial de Urbanismo en sesion celebrada el dia 30 de julio de 1976.

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA
El citado Plan Parcial de Ordenacién contiene unas Normas Urbanisticas (alli denominadas ‘Ordenanzas’)

que establecen la regulacién de los usos del suelo y la normativa reguladora de la edificacion.

La regulacién de los usos del suelo (Ordenanza 10%) se formuld en aquel Plan Parcial en relacién a un cuerpo

legislativo ampliamente modificado desde 1976, fecha de su aprobacién definitiva. Otro tanto sucede con las
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condiciones higiénicas y sanitarias recogidas en las Ordenanzas 11* y 15" que, l6gicamente, no tienen en cuent
Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales ni los umbrales de contaminacion establecid
en la legislacion en materia de aguas (RDL 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Aguas) y en la de proteccidn ambiental (en especial, en el Decreto 74/1996, de 20 de febrero, por el que se
aprueba el Reglamento de la Calidad del Aire).

Sc refieren también las normas discutidas a entidades no previstas en la legislacion urbanistica actual (caso
de la Junta Técnica del Poligono) que, aunque pudiera ser sustituida por una entidad urbanistica para la ejecucion
y conservacion de la urbanizacién (figura prevista en el art. 153.3 de la LOUA), no seria necesaria ya que esta

funcion corresponde al Ayuntamiento de Beas de Segura.

Otra cuestion es que los servicios técnicos municipales consideran exhaustiva, prolija y de dificil
cumplimiento la regulacion que hacen las normas actuales sobre cuestiones tales como la edificacién parcial de las
parcelas (Ordenanza 5%), composicién de los frentes de fachada (Ordenanza 6), edificacion de las parcelas
(Ordenanza 7). En particular, se tiene que, en aplicacion de la letra a) de la citada Ordenanza 7°, resulta preceptivo
(y asi se viene haciendo desde la entrada en vigor del Plan) retranquear tres metros las edificaciones respecto de los
limites laterales de la propiedad sobre la que se levanta y otros cinco respecto de los limites posteriores. Por las
razones que se dice a continuacion, esta medida se ha revelado como inadecuada; en efecto, su aplicacién ha
producido espacios residuales entre edificios de parcelas contiguas que, por el reducido ancho del retranqueo (3 m),
son dificilmente integrables en la composicién volumétrica sobre la parcela. Ademds, debido a que las composiciones
arquitectonicas de los edificios vecinos son cominmente muy diferentes entre si, es raro que la agrupacion de
parcelas edificadas se tenga un aspecto visual agradable. Finalmente, estos espacios han sido utilizados a menudo
como depoésitos de deshechos de materias primas, productos defectuosos, etc. llegando, incluso, a generar un

problema de salubridad.

Finalmente, la aprobacion inicial del nuevo PGOU incluye una regulacién del uso industrial considerada de
més fécil aplicacion que la vigente hasta ahora y que, por supuesto, estd adaptada a las legislaciones actualmente
vigentes en materias de seguridad y salud en el trabajo, de urbanismo y de proteccion ambiental. Interesa, pues,
adelantar la entrada en vigor de esta nueva normativa en el &mbito territorial del poligono ‘El Cornicabral’ ya que
la regulaci6n actual estd a todas luces desfasada como consecuencia del dilatado tiempo transcurride desde su entrada
en vigor (julio de 1976).

En consecuencia, el Ayuntamicnto de Beas de Segura, haciendo uso de la facultad que le reconoce la LOUA
para promover ¢ innovar planes urbanisticos, promueve y tramita la presente modificacion del Plan Parcial de
Ordenacién Urbana del Poligono Industrial ‘El Cornicabral’ en virtud de la cual quedan derogadas sus Ordenanzas
originales que son sustituidas por unas nuevas Normas Urbanisticas acordes con las necesidades de la sociedad
actual, con las normas sectoriales que, desde la aprobacion del Plan original en 1976, han ido entrando en vigor y,
finalmente, adaptadas a las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbanistica que se tramita en la

actualidad y que, previsiblemente, entrara en vigor en un plazo no superior a dos ailos.

3 INCIDENCIAS DURANTE LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE
Durante los meses transcurridos entre la aprobacién inicial y definitiva de esta innovacion del planeamiento
urbanistico del poligono industrial ha entrado en vigor la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
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Como el texto original de esta Modificacién contenfa multiples referencias al articulado de la Ley 7/1994, de
Proteccién Ambiental de Andalucia, derogada por la citada Ley 7/2007, ha sido necesario adaptar aquél a los

preceptos de la nueva legislacion vigente.

4 DOCUMENTOS DE QUE CONSTA ESTE INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO
En aplicacion de la letra b) del art. 36.2. de la LOUA, este plan urbanistico consta de los siguientes

documentos que han sido considerados como suficientes e idoneos para describir y plasmar sus determinaciones:

Documento ntimero 1: Memoria descriptiva y justificativa de la ordenacién urbanistica y

Documento niimero 2: Normas Urbanisticas

5 CONCLUSION

Con cuanto antecede y, con el resto de documentos, ¢l autor estima que la presente modificacion primera del
Plan Parcial de Ordenacion del Poligono Industrial ‘El Cornicabral’ de Beas de Segura queda debidamente detallado
y justificado y tiene el honor de elevarlo a las autoridades urbanisticas competentes para continuar su tramitacion y,

si procede, su aprobacion definitiva,

Beas de Segura, mayo de 2008

Firmado: Juan Cameros Lépez, ingeniero de caminos
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Documento nimero 2

NORMAS URBANISTICAS
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Articulo tinico
Las Normas Urbanisticas del Plan Parcial de Ordenacién del Poligono Industrial ‘El Cornicabral’ son las recogida
en el Anexo I de este Documento.

Disposicién derogatoria
Quedan derogadas las Ordenanzas reguladoras del Plan Parcial de Ordenacién del Poligono Industrial ‘El
Cornicabral’ aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo en sesion celebrada el dia 30 de
julio de 1976.

Beas de Segura, mayo de 2008

Firmado: Juan Cameros Lopez, ingeniero de caminos

ANEXO |

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN PARCIAL DEL POLIGONO INDUSTRIAL
‘EL. CORNICABRAL’ DE BEAS DE SEGURA

TITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1 Ambito de aplicacion
Este documento constituye la Normativa Urbanistica del Plan Parcial de Ordenacién (en adelante PPO) del Poligono
Industrial ‘El Cornicabral’ de Beas de Segura.

Articulo 2 Entrada en vigor y vigencia

1., Las presentes Normas Urbanisticas entraran en vigor tras la publicacion del acuerdo de la aprobacion definitiva
de este instrumento de planeamicnto en el boletin oficial que corresponda.

2. Con arreglo al art. 35.1 de la LOUA, la vigencia del PPO, incluso la de estas Normas Urbanisticas, es indefinida
sin perjuicio de sus posibles innovaciones posteriores. No obstante, el PPO ser4 derogado cuando entre en vigencia
la revision del Plan General de Ordenacién Urbanisticas del municipio de Beas de Segura.

Articulo 3 Fnterpretacion y orden de prelacién de documentos del Plan

1. Para la interpretacion de los documentos tendra primacia la parte escrita sobre la de cardcter grafica

2. Las posibles contradicciones entre documentos escritos se resolveran a favor de los enunciados més restrictivos
salvo que otras interpretaciones no sean contrarias a los intereses publicos.

3. Las posibles contradicciones entre documentos gréficos se resolveran a favor de lo expresado en los planos de

mejor escala y mejor detalle.
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TITULO 11
REGULACION DEL USO INDUSTRIAL Y DE ALMACENES

CAPITULO I
Industria en general

Articulo 4 Definicion de industria en general

La actividad industrial, incluso la que se desarrolla en pequeiios talleres, consiste en el almacenamiento de materias
primas, su manipulacién y transformacién para la obtenciéon de un producto, el eventual envasado de éste, su
almacenamiento temporal, transporte y distribucion,

Articulo 5 Clasificacion de las industrias

1. Con arreglo a las particularidades de la actividad, se establecen las siguicntes clases de industrias:

A) Industrias que para su autorizacion precisan del tramite de Calificacion ambiental segim ¢l Anexo I de la Ley
7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y

B) Industrias que para su autorizacion precisan de otros tramites distintos al de Calificacién ambiental segin el
Anexo I de la citada Ley 7/2007.

2. Con arreglo a la superficie util del local o agrupacion de locales en los que se desarrolla la actividad, se establecen
las siguientes categorias de las industrias:

I Las que no pertenecen a la categoria anterior por tener una superficie construida igual o inferior a doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados y, al tiempo, una potencia instalada igual o inferior a veinticinco (25) KVA y
II Superficie construida afecta a la industria supetior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados o potencia
instalada en maquinas térmicas, eléctricas o hidraulicas superior a veinticinco (25) KVA.

Articulo 6 Criterios de localizacion de las industrias
1. En funcién de la clase y categoria de las industrias, se establecen los siguientes criterios para su localizacion en
el Poligono Industrial ‘El Cornicabral’:

Categoria l Categoria Il

Clase A Admisible en suelo urbano residencial No se permite en suelo urbano residencial
Admisible en urbano industrial Admisible en urbano industrial
Admisible en en suelo urbano terciario Admisible en en suelo urbano terciario
No se permite en suelo urbanizable No se permite en suelo urbanizable
Admisible en suelo no urbanizable Admisible en suelo no urbanizable

Clase B Admisible en suelo urbano residencial No se permite en suelo urbano residencial
Admisible en urbano industrial No se permite en stelo urbano industrial
Admisible en en suelo urbano terciario No s¢ permite en suelo urbano terciario
No se permite en suelo urbanizable No se permite en suelo urbanizable
Admisible en suelo no urbanizable Admisible en suelo no urbanizable

2. La autorizacion de la actividad requerird los tramites necesarios conforme a la Ley 7/2007, de Gestion Integrada

de la Calidad Ambiental.
3. La autorizaciéon de la actividad industrial en suclo no urbanizable requerird la aprobacién previa del
correspondiente plan especial o proyecto de actuacion a los que se refiere el art. 42 de la LOUA.

Articulo 7 Limites de emisidn de ruidos
Los umbrales maximos admisibles de la intensidad de los ruidos emitidos por la industria, en funcién del lugar de
medicion, seran los dados en las dos tablas que siguen:
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TABLA 1
ZONIFICACION TIPO DE LOCAL NIVELES LIMITES (DBA)
Dia (7-23) Noche (23-7)
Equipamientos: Sanitario y bienestar social 30 25
Cultural y religioso 30 30
Educativo 40 30
Para el Ocio 40 40
Servicios Terciarios: Hospedaje 40 30
Oficinas 45 35
Comercio 55 45
Residencial: Piezas habitables, excepto cocina y cuartos de bario. 5 30
Pasillos, aseos y cocinas. 40 35
Zonas de acceso comiin 50 40
TABLA 2
SITUACION ACTIVIDAD NIVELES LIMITES (DBA)
Dia (7-23) Noche (23-7)
Zona de equipamicnto sanitario 60 50
Zona con residencia, servicios terciarios, no comerciales o equipamientos no sanitarios 65 55
Zonas con actividades comerciales 70 60
Zonas con actividad industrial o servicio urbano excepto servicios de administracion 75 70

Articulo 8

Vertido de residuos industriales

1. Se prohiben los vertidos, cualquiera que sea su naturaleza y estado fisico, que se realicen de forma directa o
indirecta desde tierra o cualquier bien de dominio piiblico maritimo-terrestre, que no cuenten con la correspondiente
autorizacion administrativa.
2. La autorizacion administrativa vendré regulada por la Ley 20/1986, basica de residuos toxicos y peligrosos y por
el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.
3. En cualquier caso, las caracteristicas fisico-quimicas y las cargas contaminantes de los vertidos que se hagan al

alcantarillado municipal no superarén los umbrales que se citan a continuacién:

PARAMETRO UMBRAL PARAMETRO UMBRAL

Temperatura 20°C Mercurio 0,1 mg/l

pH 5,5-9,5 Plomo 0,5 mg/l

Selidos en suspension 300 mg/l Selenio 0,1 mg/l

Materiales sedimentables 2mli Estaiio 10 mg/l

Sélidos gruesos ausentes Cobre 10 mg/l

DBOS 300 mg/l Cinc 20 mg/l

DQO 500 mg/l Cianuros 1 mg/l

Color inapreciable en 1/40 mg/1 Sulfitos 2 mg/l

Aluminio 2 mg/l Sulfatos 2000 mg/l
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X,
PARAMETRO UMBRAL PARAMETRO UMBRAL
Arsénico | mg/l Fluoruros 12 mg/l
Bario 20 mg/1 Fésforo total 20 mg/l
Boro 10 mg/l Amoniaco 50 mg/l
Cadmio 0,5 mg/l Nitrégeno nitrico 20 mg/l
Cromo 11T 4 mg/l Aceites y prasas 40 mg/l
Cromo IV 0,5 mg/l Fenoles 1 mg/l
Hierro 10 mg/l Aldehidos 2 mg/l
Manganeso 10 mg/l Detergentes 6 mg/l
Niquel 10 mg/l Pesticidas 0,05 mg/l

4. Cualquier actividad que supere los valores del apartado anterior deber adoptar un sistema propio de correccién
de sus aguas residuales, pudiendo obligar la autoridad municipal a la instalacion de una arqueta de control. Ademds,
toda actividad cuyo funcionamiento produzca un vertido potencialmente contaminante y que no pueda ser tratado
por la futura estacion depuradora de aguas residuales tendra que efectuar el tratamiento del mismo antes de su
evacuacion a la red general.

5. No sc admite el uso de fosa séptica en suelo urbano y urbanizable, siendo obligatoria la evacuacion del vertido
a la red municipal.

Articulo 9 Condiciones generales de los locales

1. La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de superficies de todos los locales y espacios
destinados a esta actividad. No se computard la superficie de las oficinas, zona de exposicién de venta, si éstas tienen
acceso independiente de los locales destinados a trabajo industrial, bien directo desde el exterior o a través de un
vestibulo de distribucion,

2. Los locales en los que los operarios desarrollen sus actividades tendran como minimo una superficie libre de dos
metros cuadrados por cada trabajador y un volumen de diez metros ciibicos por trabajador. La altura libre minima
serd de tres metros salvo en oficinas y despachos que podra reducirse a los dos metros y medio.

3. La iluminacion y la ventilacién de los locales serdn obligatorias y podran ser de origen natural o artificial. En el
caso de ser artificial se exigird la presentacién de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion y
acondicionamiento de aire que deberdn ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas
a revision antes de la apertura del local y en cualquier momento. En el supuesto de que éstas no fueran satisfactorias,
sc fijard por los Servicios Técnicos Municipales un plazo para su correccion, pudiendo clausurarse total o
parcialmente ¢l local si a su terminacion no funcionaran correctamente.

4. En todo caso se estard a lo establecido en la siguiente tabla:
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ZONA O LUGAR DE TRABAJO NIVEL MINIMO DE ILUMINACION (LUX)

Zonas donde se ¢jecutan las tareas con

* Exigencias visuales bajas 100

* Exigencias visuales moderadas 200

* Exigencias visuales altas 500

* Exigencias visuales muy altas 1.000

Areas o locales de uso ocasional 50

Areas o locales de uso habitual 100

Via de circulacion de uso ocasional 25

Via de circulacion de uso habitual 50

5. El nivel de iluminacion de una zona en la que se ¢jecute una tarea se medird a la altura donde ésta se realice; en
el caso de zonas de uso general a 85 cm. del suelo y en el de las vias de circulacién a nivel del suelo.

6. Ademds, de lo anterior, se cumplird con lo establecido en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencion de
riesgos laborales y seguridad e higiene en el trabajo as{ como en los distintos reglamentos que la desarrollan.

CAPITULO 11
Almacenes

Articulo 10 Definicion de almacén

1. Se entiende por almacenamiento el depdsito temporal de productos elaborados industrialmente previo a su
distribucién o venta.

2. A los cfectos de esta seccion, no constituye depdsito, el almacenamiento de materias primas ni de mercancias
obtenidas en procesos industriales que se depositen en locales anexos a sus puntos de produccién.

3. Tampoco constituye depésito el almacenamiento de mercancias en locales anexos a sus puntos de venta siempre
que la superficie libre de las dreas destinadas a almacén no supere los doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

Artieulo 11 Clasificacion de los almacenes

1. Con arreglo a las caracteristicas del producto depositado, se establecen las siguientes clases de almacenes:

A Almacenes de materias primas o de productos terminados vinculados a industrias que para su autorizacién precisan
del tramite de Calificacion ambiental segin el Anexo 1 de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental y

B Almacenes de materias primas o de productos terminados vinculados a industrias que para su autorizacién precisan
de otros trdmites distintos al de Calificacién ambiental segin el Anexo I de la citada Ley 7/2007.

2. Con arreglo a la superficie util del local o agrupacion de locales destinados al depdsito de productos, se establecen
las siguientes categorias de almacenes:

I Superficie igual o inferior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados y

11 Superficie superior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

Articulo 12 Criterios de localizacion de los almacenes
1. En funcién de la clase y categoria de los almacenes, se establecen los siguientes criterios para su localizacién

Categoria | Categoria Il

Clase A

No se permite en suelo urbano residencial
Admisible en en suelo urbano industrial
Admisible en en suelo urbano terciario
No se admite en suelo urbanizable
Admisible en suelo no urbanizable

No se permite en suglo urbano residencial
Admisible en en suelo urbano industrial
Ne se permite en suelo urbano terciario
No se permite en suelo urbanizable
Admisible en suelo no urbanizable
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Clase B No se permite en suelo urbano residencial No se permite en suelo urbano residencial
No se permite en suelo urbano industrial No se permite en suelo urbano industrial
No se permite en suelo urbano terciario No se permite en suelo urbano terciario
No se permite en suelo urbanizable No se permite en suclo urbanizable
Admisible en suelo no urbanizable Admisible en suelo no urbanizable

2. En todo caso, la autorizacion de la actividad requerira los tramites necesarios conforme a la Ley 7/2007, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

3. La autorizacion de almacenes en suelo no urbanizable requerira la aprobacion previa del correspondiente plan
especial o proyecto de actuacion a los que se refiere el art, 42 de la LOUA.

Articulo 13 Condiciones generales de los locales
Aparte de cumplir con las normativas generales de aplicacion, estos locales satisfaran también las condiciones dadas
en esta normativa para los destinados a la actividad industrial.

TITULO 111
DISPOSICIONES PARA LA EDIFICACION Y USOS DEL SUELO

CAPITULO II
Industria y almacenes

Articulo 14 Condiciones de 1so

1. El uso caracteristico en el ambito del Poligono Industrial ‘El Cornicabral” es el industrial.

2. Se permite la construccion de edificios destinados a usos administrativos, comerciales, oficinas y deportivos y,
en general, los que tengan la finalidad de establecer dotaciones comunitarias al servicio del poligono industrial en
el que estén ubicados.

3. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado 6 de este mismo articulo, se permite la construccién de edificios
destinados a almacenes seg(in la definicién y clasificacidn dadas en los art. 10 y 11 de estas Normas Urbanisticas.
4. Se permite la construccion de una vivienda adscrita y vinculada a una instalacion industrial y al servicio de la
misma siempre que la superficie edificada para el uso industrial sea superior a mil metros cuadrados. La vivienda
se construira con arreglo a la tipologia unifamiliar en dos plantas.

5. Se permite el desarrollo de actividades inocuas en el ambito del poligono industrial al que se refieren estas Normas
Urbanisticas.

6. En dreas industriales quedan prohibidas las actuaciones sobre parcelas de mas de dos mil metros cuadrados de
superficie y que, ademas, estén sometidas a alguno de los trimites de Autorizaciéon Ambiental Integrada,
Autorizacion Ambiental Unificada y Evaluacion Ambiental previstos en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de Calidad Ambiental.

7. En éreas industriales son admisibles las actuaciones sometidas al tramite de Calificacion Ambiental con las
limitaciones o restricciones expresadas a continuacion y sin perjuicio del cumplimiento de otras normativas
sectoriales que sean de aplicacion:

1 Doma de animales y picaderos. No se permite
2 Lavanderias Admisible
3 Imprentas y artes graficas. Talleres de edicion de prensa. Admisible
4 Almacenes al por mayor de plaguicidas Admisible
5 Almacenamiento y venta de articulos de drogueria y perfumeria. Admisible
6 Aparcamientos de uso publico sin interés metropolitano Admisible
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Articulo 15 Condiciones geoméiricas de la parcela minima edificable

Para quc una parcela sea edificable se han de dar simultaneamente las dos siguientes condiciones:

a) Que su superficie sea igual superior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados y

b) Que tenga un frente a la via publica igual o superior a diez (10) metros lineales.

Juan Cameros Ldpez, ingeniero de cantinos, canales y puertos
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7 Estaciones de autobuses sin interés metropolitano Admisible

8 Establecimientos hoteleros, apartamentos turisticos ¢ inmuebles de uso turistico en | No se permite
régimen de aprovechamiento por turne

9 Discotecas y salas de fiesta. No se permite

10 Salones recreativos. Salas de bingo. No se permite

11 Cines y teatros. No se permite

12 Gimnasios. No se permite

13 Academias de baile y danza. No se permite

14 Talleres de género de punto y textiles, con la excepeidn de las labores artesanales Admisible

15 Estudios de rodaje y grabacién. Admisible

16 Carnicerias. Almacenes y venta de carnes. No se permite

17 Panaderias u obradores de confiteria. Admisible

18 Fabricacion artesanal y venta de helados. Admisible

19 Almacenes o venta de congelados. Admisible

20 Almacenes o venta de frutas o verduras. Admisible

21 Asadores de pollos. Hamburgueserias. Freiduria de patatas. Jese-porrtite MQ.{ %4\2 WO

22 Almacenes de abonos y piensos. Admisible

23 Talleres de carpinteria metélica y cerrajeria. Admisible

24 Talleres de reparacion de vehiculos a motor y de maquinaria en general. Admisible

25 Lavado y engrase de vehiculos a motor B Admisible

26 Talleres de reparaciones cléctricas Admisible

27 Talleres de carpinteria de madera.. Admisible

28 Almacenes y venta al por mayor de productos farmacetiticos. Admisible

29 Talleres de orfebreria Admisible

30 Estaciones de servicio dedicadas a la venta de gasolina y otros combustibles Admisible

31 Establecimientos de venta de animales Admisible

32 Instalaciones de almacenamiento de chatarra y desguace en general Admisible

33 Instalaciones para la fabricacién de aglomerado de corcho Admisible

34 Instalaciones para el trabajo de metales Admisible

35 Instalaciones para la transformacién de la madera y fabricacién de muebles Admisible

36 Supermercados y autoservicios. No se permiten

37 Explotaciones ganaderas No se¢ permiten
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Articulo 16 Condiciones geométricas de la edificacién
1. La edificabilidad médxima sobre la parcela se fija en uno coma veinte (1,20) metros cuadrados de techo por ca
metro cuadrado de parcela neta edificable.

2. La altura maxima de la edificacion serd de nueve (9) metros medidos entre el punto mas elevado de la estructura
y la proyeccion horizontal de éste sobre la rasante del terreno la via plblica. Para la determinacion de la altura
méxima, no se consideran como edificacion elementos tales como maquinaria, antenas, chimeneas, cintras
transportadoras, postes del tendido eléctrico, depésitos aéreos, aparatos de elevacion, etc.

3. La linea edificacion estard retranqueada cinco metros respecto de la via publica sin que sean preceptivos
retranqueos a linderos laterales y traseros, El resto de la parcela podré ser ocupado totalmente por la edificacion,

4. Se permite la construccion de una planta superior sin superar el limite de edificabilidad seiialado en el apartado
primero de este articulo.
5. La pendiente méxima de los faldones de cubierta sera de 25 grados respecto a la horizontal.

6. Se colocaran petos en la coronacién de las fachadas para ocultar la forma geométrica de los pérticos a dos aguas.
Los paneles prefabricados de hormigdn empleados como cerramientos exteriores seran de superficie lisa.

7. Aunque la composicion arquitecténica es libre, los paramentos vistos tendrdn un tratamiento de fachada.

CAPITULO II

Equipamientos y servicios piiblicos

Articulo 17 Ambito y tipologia

1. Comprende los edificios de titularidad piblica destinados a los equipamientos administrativo, educativo, sanitario,
cultural o social que han sido seialados en los correspondientes Plano de Proyecto o de los que se pudieran construir
con tales fines durante el periodo de vigencia del Plan Parcial de Ordenacion del Poligono Industrial ‘El Cornicabral’.
2. También se extiende a edificios y espacios piliblicos o privados correspondientes a los equipamientos deportivo,
religioso y funerario.

3. La tipologia edificatoria de cada edificio estard en consonancia con la actividad que se desarrolle en ¢l y con las
caracteristicas del entorno urbano existente en el momento de su construccion.

Articulo 18 Condiciones de la edificacién
Las condiciones geométricas de las edificaciones destinadas al uso dotacional son:
a) La altura maxima de la edificacion es de tres plantas.

b) En todas sus plantas, la edificacion se puede extender a la totalidad de la parcela sobre la que se levanta. No
obstante, en lo que sea de aplicacidn, se cumplird con lo indicado en las Normas Urbanisticas de las vigentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Beas de Segura en lo relativo a las condiciones generales de salubridad
e higiene de los edificios.

c) Aunque la composicién de los edificios es libre, serd acorde con su uso especifico y con las caracteristicas
naturales, arquitectonicas y urbanas del entorno en el que se sitien.

Articulo 19 Condiciones de uso

1. En su caso, el uso especifico de cada parcela destinada al uso dotacional es el indicado en los correspondientes
Planos del Plan Parcial del que forman parte estas Normas Urbanisticas.

2. Es compatible con el uso dotacional cualquier otro que no interficra la actividad de aquél.

3. En particular, se permite la construccién de una vivienda adscrita al edificio principal para ser usada por personal
al servicio de la instalacion. La vivienda se construird con arreglo a la tipologia unifamiliar en dos plantas.
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AYUNTAMIENTO DE
BEAS DE SEGURA

DON JUAN JOSE MARTINEZ MANZANARES SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE
BEAS DE SEGURA (Jaén).

CERTIFICA: Que en la sesion celebrada por la Corporacién Municipal en Pleno, con
caracter extraordinario, el dia 20 de Noviembre de 2.008, se adoptd, entre otros, el siguiente
acuerdo:

“II: RECTIFICACION ACTIVIDAD INDUSTRIAL NO PERMITIDA EN PLAN PARCIAL
DEL P.I. "EL CORNICABRAL".- Dada cuenta por la Alcaldia-Presidencia del error advertido
en la pagina 12 del documento de la modificacion Primera del Plan Parcial de Ordenacién
Urbana del P.I. “El Cornicabral” de Beas de Segura, aprobado definitivamente por el Pleno
Corporativo en sesion de fecha 5 de Mayo del afio en curso, patentizéndose en el articulo 14.7
de sus Ordenanzas, al establecer, por error, en la clasificacién 21 de la actividad “Asadores de
Pollos. Hamburgueserias. Freiduria de Patatas” como no permitida, cuando en el
instrumento sometido a la aprobacién inicial, en esa misma pagina, aparecia como
permitida, por lo que el Pleno Corporativo por unanimidad de sus miembros, al reconocer
que el establecerse como actividad no permitida obedece a un mero error material de hecho,
asi también manifestado por el Sr. Secretario de la Corporacion, ACUERDA: La rectificacién
del resefiado error en el sentido de rectificar en la pagina 12 del meritado instrumento de
Planeamiento en su art. 14.7 donde dice: “21. Asadores de Pollos, Hamburgueserias.
Freiduria de Patatas. No se permite”, debe decir: “21. Asadores de Pollos, Hamburgueserias.
Freiduria de Patatas. Admisible”. Es voluntad, asimismo, del Pleno Corporativo que se
comunique el presente acuerdo mediante certificacién del mismo a la Delegacion Provincial de
Vivienda y Ordenacion del Territorio en Jaén, a los efectos procedentes.”

Y para que conste, a reserva de lo dispuesto en el art. 206 del R.O.F., expide la
presente de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, en Beas de Segura a uno de Diciembre
de dos mil ocho.

Vo, Bo, () B

__.EL ALCALDE




