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1?) Estaciones para el servicio pdblico de transportes de
mercancfas, y

29) Estéciones para el servicio publico de transportes de .

viajeros. - ‘ : i
Ademds de las condiciones establecidas en las presen-
tes Normas y disposiciones legales vigentes que le ~w’
fueran de aplicacién, cumplirdn las siguientes:

a) No causardn molestias a los vecinos y viandantes,

b) En el grupo 19, dispondrin de una plaza de aparca-
miento por cada 150 metros cuadrados, en forma que
se reserven espacios expresamente habilitados para
las operaciones de carga y descarga de mercancfas
en &l interior de los locales.

¢) En el grupo 2? su emplazamiento vendrd determina-

" do en los Planes Parciales correspondientes y se -

‘regird, ademds, por la reglamentacién especffica =-
§e1 Ministerio de Obras Pdiblicas.

Artfculo 12,15, Servicios del automévil

1. Definicién.- Se incluyen bajo este uso las instalacio-
nes al servicio del automévil tales como estaciones de servicio
talleres del automévil y depdsitos de vehfculos usados, enten-
diendo como tales:

1. Sin perjuicio de lo establecido en el Reglamento para
Suministro y Venta de Carburantes y combustibles Lfquji
dos objeto del Monopolio del Petréleo, se entiende por
Estacién de Servicio" toda instalacién construida al - ~
amparo de la oportuna concesién que contenga aparatos
para el suministro de carburantes, gas-oil ¥ lubrican-
tes y en 1la que puedan existir otros relacionados con
los vehficulos de motor. '

2. Se consideran "Talleres del Automévil" los locales des
tinados a la conservacién y reparacién del automévil,
incluso 1los servicios de lavade Yy engrase,

3. Se entiencde como "Depédsito de vehfculos usados" el al-
macenamiento de estos tanto para su venta como para su
desguace, :

2, Clasificacién,- Se dividen en las siguientes categorfas:

*. Estaciones de servicio
2'. Talleres del automévil
" 3*. Depdésitos de vehfculos usados
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3. Condiciones

1. La instalacién y uso de locales para el servicio --
del antomévil deberdn sujetarse a las prescripciones
ie las presentes Normas y demis disposiciones vigen

es. . = S - ) -
e ‘ ) " . . - X . ’ ) P . i

_ o - 2+ El Ayuntamiento podrd denegar su instalacidn en aque
it ' llas fincas que estdn situadas en vias que, por su -
- trdnsito 6 caracter{sticas urbanf{sticas singulares =

as{ lo aconsejen, salvo que sa adopten las medidas =

. S S . ~correctoras oportunas mediante las condiciones que
. o cada caso regquiera. ' -

" 3. Los locales del servicio del automévil, dispondrn -
en todos sus accesos de un espacio de J meiros de an
cho y 5 metros de fondo, como mfnimo, con piso hori-
zontal, en el que no podré desarrollarse ninguna ac-
tividad. El pavimento de dicho espacio deberd ajus--
tarse a la rasante de la dcera, sin alterar para na-
da su trazado. En consecuencia, en las calles incli=
nadas se formard una superficie reglada tomando como

- _ lineas directrices, la rasante en la alineacidn --

oficial y la horizontal al fondo de los cinco me--

tros a nivel con el punto medio de la primera, y -

- como generatrices, rectas que se apoyan en ambas Yy

son perpendiculares a la segunda. La puerta del ga .
raje no sobrepasari en ningin punto de la alinea--

cién oficial y tendrd una altura mfnima de 2,00 m.

En las calles conpendiente, dicha altura se medird

en el punto mds desfavorable. )

L. Estaciones de Servicio.- Ademis de las condiciones es-
t?blecidas en las presentes Ordenanzas y disposiciones legales
vigentes que le fueran de aplicacidn, cumplirdn las siguientes:

a) Dispondrdn de aparcamientos en ndmero suficiente pa
ra no entorpecer el trinsito, con un minimo de dos
rlazas por surtidor. '

b) Los talleres del automévil anexos no podran tener =
una superficie superior a 100 metros cuadrados y dis
pondrdn de una plara de aparcamiento por cada 25 me—
tros cuadrados del taller,

¢) No causardn molestias a los vecinos y vianda

?. Talleres del Automdvil,- Ademds de las COndiaSB
~tablecidas en las presentes Ordenanzas y disposiciong
vigentes Que le fueran de aplicacién, cump ‘rén lai

. a) No causari4n molestias a los vecinps Yy vi
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b} Dispondrdn, dentro del local, de una plaza de apar-
camiento por cada 10 metros cuadrados de taller,

c) En los locales de servicio de lavado Yy engrase que.
formen parte de edificios de viviendas, la potencia
instalada no excederd de 25 CV. En los restantes -
no excederd de 60 CV. y en edificios exclusivos pa-
ra uso del automévil no existiri limitacidn. Dispon
drén de una plaza de aparcamiento por cada 3 CV. de
potencia instalada, con un mfnimo de 100 metros cua
drados.

"6+ Depdsitos de vehfculos usddos,

l. E1 almacenamiento de veh{fculos usados, tanto para -
Su venta como para su desguace, Unicamente podrd —-
Sser permitido en los emplazamientos que expresamen=
te autorice el Ayuntamiento.

2. Cumplirdn las condiciones de seguridad que senalan
las disposiciones vigentes y deberfn estar cercados
en todo su perimetro por muros de fdbrica de sufi--
ciente altura, o por setos vegetales, que impidan -

el paso y la vista de los vehfculos desde el exto—-—
rior, -
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CAPITULO 13¢ -~ AMBITO Y REGIMEN URBANISTICO

Artfculo 13,1, Ambito de aplicacidén

-~ Las presentes Ordenanzas serdn de aplicacién en el &mbito
del territorio municipal que las Normas Subsidiarias clasifican
=~ como suelo urbano y al que, en desarrollo de sus previsiones al

cance dicha clasificacidén,

Artfculo 13.2, Ejecucién de las Normas Subsidiarias

La previsiones de las Normas Subsidiarias en el suelo ur
- bano podrdn llevarse a efecto, mediante la redaccién y ejecu-
cién de proyectos de edificacién cuando las parcelas reunan -
la condicién de solar y no esten afectadas por determinaciones
para la redaccién y tramitacién de Planes Especiales de refor
ma interior (PERI) o Estudios de Detalle, o estén incluidas =
et Unidades de Actuacién vinculadas a2l reparto equitativo de
beneficios y cargas mediante la redaccién de proyectos y re--

parcelacién o de compensacidn. : ;

Cuando las parcelas no reunan la condicidén de solar se -~
precisard{ la redaccién, aprobacién y en su momento realizacidn.
del correspondiente proyecto de urbanizacién que dote o comple
te los servicios y pavimentacidn que le permitan alcanzar 1la
clasificacién de solar, como requisito previo a la edificacién,

El Ayuntamiente, con sujecién a las limitaciones que pam la
unidad de actuaciédn se establecen mis adelante, podrd formular
Planes Especiales de Reforma Interior o Estudios de Detalle - -
en cualquier dmbito del suelo urbano que consideren mnecesario
con las finalidades establecidas en el artfculo 83 del Regla-
mento de Planeamiento, pudiendo suspender la concesidn de li-
cencias con arreglo a lo regulado en el artfculo 27 de la Ley
del Suelo. ‘

Artfculo 13,3, Actuaciones en suelo urbano

Las Normas Subsidiarias delimitan dentro del suelo urbano
distintas actuaciones con alguna o varias de las siguientes -
finalidades:

- Planes Especiales de Reforma Interior, con las finali-
dades reguladas en el artfculo 83.1, del Reglamento de
Planeamiento, : M

ST

~ Planes Especiales de Proteccién, con las finalidades -
reguladas en el artfculo 78,1, del citado Rﬂglaﬁg%taqfﬁ

L
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- Proyecto y ejecﬁciéﬁ de las obras de urbanizacién,

- Estudios de detalle

- Reparto equitativo de los beneficios y cargas resultan
tes de2 la ordenacidn, mediante la redaccién de proyec~
tos gereparcelacidén o compensacién.

La ejecucién del planeamiento en el Ambito de dichas uni
dades quedard condicionado a laaprobaciédn definitiva de los =«
planes, estudios o proyectos que las desarrollen, y a la rea-
lizacién de las obras de urbanizacién en su caso. En cualquier
caso se estard a las condiclones que se establecen en los ar-
~ticulos siguientes para poder ejercer 1la facultad de edifican

Artfculo 1%3.4, Ejercicio de la facultad de edificar

Elejercicio de la facultad de edificar se regulard con «~
arreglo a los artfculo 39 al 41 del Reglamente de Gestién Ur-
banfstica con los requisitos de licencia regulados en el Capi
tulo 4 de estas Normas Urbanfsticas. : ‘

En el cuadro siguiente se recogen para situacidédn posible
de la parcela los requisitos de tramitacién que se precisaridn
para poder acometer las obras de edificacién,
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Reune los requisitos

de solar y no precisa =-
reparto equitativo de =~
beneficios y cargas.

O
®
®

Reune los requisitos de

solar pero precisa repar .
to equitativo de benefi-

cios y cargas.

©
°
°

No reune los requisitos
de solar, no precisa re-
parto equitativo de bene
f;cio Y cargas, pero es-— .
td afectado por cesiones :

obligatorias y gratuitas] - O o . . . ‘
al Ayuntamiento (viales
parques y jardines, etc

No reune los requisitos
de solar pero precisa Te
parto equitativo de bene
ficios y cargas, estando
afectado por cesiones =- - .

obligatorias y gratuitas

al Ayuntamiento (viales, . O 0 . . . .
parques y jardines, etc)




[PROBLD0 RERIMITICAHEATE

® NCRMAS SUSSIDIARIAS Y COMPL ENTARINSDEBEAS A
NORMAS URBANISTIJAL: A

) I B e
7} JUdio-1s34

JUNTA DE ANDALUGIA 13.4,

NOTAS:

l. Los siguiente simbolos indican el grado de obligato--
riedad de cada requisito _ -

.I Obligatorio

C)§ Optativo de acuerdo con las caracter{sticas de -
la parcela y de su zonificacidn,

o Obligatorio si no existe un proyecto global apro
bado - por el Ayuntamiento,

. o 2. Los edificios y entornos urbanos que est4n afectados -
' - Por alguno de los niveles de proteccidn regulados en
el T{tulo VI de las Normas Urbanisticas, deberdn ad--
Juntarse en la ejecucidn Yy tramitacidn de las obrasg -
de edificacién a los requisitos que para cada nivel -
Se recoge en dicho T{tulo,

Artfculo 11,5, Cesiones obligatorias

Los propietarios de suelo urbanog inclufdos en unidades -
de actuacién estdn obligados a ceder gratuitamente, en favor
del Municipio, los terrenos delimitados en el dmbito de 1a uni
dad de actuacién, cuya tltularidad el Plan establezca que de
ba ser pdblica destinados a viales, espacios libres Y todo ti
po de equipamiento, sin limitacidn de superficie, siempre que
el conjunto de la actuacién sea ecordmimmente rentable,pudiendo
exigir, en el caso que se demuestre que no se cumple este re
quisito, 1las compensaciones reguladas en el artfculo 121 de -
la Ley del Suelo.

Art{culo 13,6, Obligacidn de urbanizar

Artfculo 14,7, Sistema de actuacidn

Con los requisitos de cesidn y urbénizacién regulados en
los artfculos anteriores, la gestién en e] suelo urbano ten--
drd  como sistemas de actuacidén preferente los siguientes:

1. En el suelo urbane no incluido en unidades de actua--
cidn el de cooperacién, pudiendo aplicarse el sigtema
de expropiacidén sobre loes terrenos que excedan:del-mé

dulo establecido en el apartade 1 del artfculo 63° da-
estas Normas, |
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2. En el suelo urbang inclul uacidén
el que se establezca Para la misma, :

Si se optara por otro sistema, el Ayuntamiento o Entidad
actuante 1o determinard bien de oficio o a instancia de parti
culares, Justificdndolo en funcién de su viabilidad segin 1as
necesidades, medios econémicos, colaboracidn de 1a iniciativa
Privada y dem4s cifcunstauciasque concurran en cada caso,

En el supuesto de que se elija sistema diferente al esta
-blepigq,_se_seguiré para ello el procedimiepto pertinente con

it e S O h A

-of,ﬁe'-‘3;H1%TﬁT§§ﬁfb';rgﬁhé—iﬁ:ﬁrivéii—é 38 del Reglamento de Ges
.tién, .

T ey

, Las actuaciones, obras Y servicios que lleven a cabo el

: Estado o Provincia para dotar de alguno de los sistemas Zene-
rales, o de sus elementos, o de equipamientos comunitarios, -
previstos en este Plan o los que en el desarrollo de Sus pre-
visiones generales se apruben, serdn consideradas operaciones
de ejecucidn del mismo,

Artfeulo 13.8. Servidumbres urbanas

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar, a
Su cargo, en las fincas, y los Propietarios vendr4n obligados
— a consentirlo, Soportes, sefiales Y cualquier otro elemento al
servicio de 13 ciudad, Los Servicios Técnicos Municipales pro
curarin evitar molestias y avisardn a los afectados con 1a ma
Yor antelacidén que cada caso permita,

Artfculo 11,9, Condiciones de las instalaciones

9 Toda clase de instalaciones, subidas de humosg, chimeneas,
conducciones, desagiies, maquinaria, etc., se realizardn en --
forma que garanticen, tanto a] vecindarioc como a Jos viandan-
tes, 1a Supersidn de molestias, olores, humos, vibraciones, -
ruidos, etc, en los términos establecidos en 1as Noras Genera
les del Tftule I.

Articulo 13.10, Conservacidn de servicios v espacios libres

Los servicios, instalaciones, etc,, asf como los espacios
libres y zonas ajardinadas, que no se cedan al Ayuntamiento,
deberdn ser conServadasdebidamente Por sus propietarios, en -
condicidén de seguridad, salubridad ¥ ornato pdblico. En ecaso
de que dicha obligacién afecte a varios copropietarios, se ha
rd constar esta Prescripcidn en los Estatutos de 1a Comunidad,
El Ayuntamienteo vigilarg el cumplimiento de estas obligzaciones
pudiendo, en caso de que no se efectuase debidamente, realizar

- 80 conservacidén con targo a la propiedad d las fincas,
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Artfculo 13.11, Obras en edificios fuera de Ordenacidn

1.

2,

3.

Se clasificardn como "Fuera de Ordenacién® los edifi-
clios e instalaciones erigidos con anterioridad de es-
tas Normas Subsidiarias o del Plan Parcial, que resul
taruin disconformes con sus determinaciones por estar

afectados por alineaciones de la red viaria o por es-
tar en contradiccién con los usos permitidos en la zo
nificacidén.que les afectase,

En los edificios e instalaciones "Fuera de Ordenacidén"
no podrdn realizarse obras de consolidacién, aumente
de volumen, modernizacién o incremento de valor de --
expropiacién, pero sf‘lasrpequeﬁaa reparaciones que -
exigieran la higiene, ornato y conservacién del in--
mueble, - ’

A estos efectos mse considerardn obras de conselidacidn
aquellas que afecten a elementos estructurales, cimien
tos, muros resistentes, pilares, JAcenas, forjados y
armaduras de cubierta,

Por pequeiias reparaciones se entenderd: sustitucién -
parcial de forjados cuando no sobrepasen del 10 por -
100 de la superficie total edificada, y la de los ele
mentos de cubierta siempre que no exceda del 10 por -
100 de la superficie de ésta; evacuacidn de apguas; re
raso de instalaciones; reparacidn de galerfas; tabi-
ques, sin cambio de distribucidén; reparacién de cerra
mientos no resistente:; revocos y otras de adecenta~--
miento. ‘ ' '

Sin embargo, en casos excepcionales podrd autorizarse
obras parciales y circunstanciales de consolidacidn -
cuando no estuviere prevista la expropiacidén o demoli
¢idn de la finca en el plazo de quince afios, a contar
de la fecha en que se pretendiese realizarlas,

Articulo 13.12, Edificacidn existente no calificablé'como fua

ra_de ordenacidén _ : :

Para estos edificios existentesque por su situacidédn y uso
no deben calificarse como "fuera de ordenacién", se regula san
situacién de acuerdo con sus condiciones volumétricas por las
siguientes normas:

1.

En los edificios existentes cuya superficie edificada
Sea superior a la resultante de aplicar a la de su par
cela las condiciones volumétricas de las ordenanzas -
de su zona, podrdn realizarse obras de conservacidn y
consolidacién siempre que no supongan aumento de la =-
superficie edificada; en caso de demjlerl 3, la nueva
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edificacidén se regulard por las cond ones de volumen
de la ordenanza de zona y las generales que les sea -~

-‘aplicable.Cuando la manzana en la que estuvieran si--
tuados quedara afectada por estudio de detalle, pro--
vecto de reparcelacién o unidad de actuacién, la sue-
perficie de la parcela y la edificacién quedardn ex--
cluidas de la actuacién, salvo que los propietarios =~
del edificio solicitaran su inélusidn,

2., En los edificios existentes cuya superficie edificada
sea igual o inferior a la resultante de aplicar a 1la
de su parcela las condiciones voluméiricas de la orde

- nanza de su zona, podrdn realizarse obras de conserva
‘¢idn, consolidacién y aumento de volumen de acuerdo -
con las condiciones volumétricas de la ordenanza de =
su zona, Cuando la manzana en la que estuvieran situa
dos fuera afectada por un estudio de detalle, proyec-
to de reparcelacidn o unidad de actuacién la superfi-
cie de la parcela sobre la que este situado se inte--
grarid en sistema de actuacidn de la manzana o unidad

- de actuacidn.

Artfculo 13.13. Ob}as de reforma

l, En fincas que no estén_fuera'de ordenacién se consen-
tirdn obras de reforma, ampliacidén y consolidacién de acuerdo
con las condiciones que se establecen en estas Ordenanzas,

Artfculo 13,14 Obras de counservacién de edificios

1. Las fachadasde los edificios plblicos y privados, as{
como sus medianerfas y paredes contiguas al descubrimiento, -
aunque no sean visibles desde la via piiblica, deberdn conser-
varse en las debidas condiciones de higienme y ornato. Los pro -
-pletarios vendrdn obligados a proceder a su:revoco, pintura.o
blanqueado siempre que lo disponga la Autoridad Municipal, --
previo informe del Seavicio Técnico que corresponda,

2, Se obligard a los propletarios de cualquier clase de
edificaciones a conservar todas las partes de la counstruccién
en perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan compro-~
meter la seguridad ptdblica.

3. Todes los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las
Autoridades Municipales los edificios que adolezcan de falta
de higiene y ornato, los que amenacen ruina o aguellos que Pu
dieran ocasionar, por el mal estado de sus elementos componen
tes (remates, chimeneas, cornisas, etc.) alglin da“o. P

4. Los Técnicos y Agentes de la Policfa Municipal tenafi\g
dridn la‘obligacién de denunciar, ademds deg los hechos antes =
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citados, los edificios que se e conser-

vacién, para que, previos los. informes facultativos necesa- -
rios, en los que se declaren al detalle los elementos ruino--
8508 ¥ la clase de obras que sea preciso ejecutar, se proceda
POr sus duefios, deapuds de ofdos, a derribarlos o repararlos
en el plazo que se fije,

: 5. S1 existiera peligro inminente, se procederd conforme
2 la necesidad que el caso exija, a cuyo efecto la Alcaldfa -
‘Presidencia ordenard a la propiedad la adopcidn de las medi--
das necesarias para evitar da%os y perjuicios a las personas
© cosas, 51 el propletario no ejecutare dicha orden en el prla
©Z0. que se seflale, el Ayuntamiento procederd a la ejecucién --
- subsidiaria, de acuerdo con lo previsto en los artfculos 104
Y 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo.

Articulo 12.15. Derribos

1. Los derribos se verificardn en horas diurnas, prohi--
biéndose arrojar los escombros a la calle, La Direccién Facul
tativa, la propiedad, el contratista o el personal a sus &6r-
~denes, segtn el caso, serdn responsables de los dafos que se
originen por falta de precaucién. Este horario podrd ser modi
ficado, previo informe de los Servicios Téenicos municipales,
a peticién del propiletario y con el visto bueno de su Argui~--~
tecto, cuando por razones de alejamiento del centro de la ro-
blacidn, por tr4nsito, etc., se justifiquen la excepcién en =
la aplicacién estricta del horario seialado Yy cumpliendo para
tal fin las prescripciones de las Ordenanzas de Ruidos y de -
Incontaminacién, vigentes en el Municipio.

2« En el interior de las fincas pueden hacerse los derri
bos a cualquier hora, siempre que no causen molestias, Debe--
rdn cumplir ademds las normas contenidas en las Ordenanzas de -
Ruidos y de Incontaminacién, ‘

3. Queda prohibida la utilizacidédn de explosivos, salvo -
€n casos muy especiales, que necesitard autorizacién expresa,

4, Los materiales procedentes de derribo o de cualquier
.clase de obra se transportaridn en vehfculos convenientemente
dispuestos para evitar el desprendimiento de escombros y pol-
vo en el trayecto.

Articulo 13.16, Apeos

1. En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o
vaciado importante, el propietario tendrd obligacién de comu

nicarlo en forma fehaciente a los colindantes de las fincas,
por si debe adoptarse alguna precaucién especial,
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2. Cuando por derribo u obras en una edificacién sea ne-
cesario apear la contigua, el propietario que proceda al de--~
rribo solicitarid licencia, expresando en una Memoria, firmada
por facultativo legalmente autorizado, la clase de apeos que
se vayan a ejecutar, acompaiiando los planos necesarios, Las -
obras de apeo, se llevardn a cabo directamente por el duefio -

~de la casa que se vaya a demoler o aguella donde se hayan de -

ejecutar las obras, sin perjuicio de que puedan repartir los
gastos ocasionados, con arreglo a Dereche. Cuando las obras -
afecten a una medianerfia se estard a los establecidos, sobre
estas servidumbres, en el Céddigo Civil.

3« En el caso de urgencia por peligros inmediatospodrédn
disponerse en el acto, por la direccidén facultativa de 1la pro
piedad, los apeos u obras ' convenientes, aunque consistan en
tornapuntas exteriores, dando cuenta inmediata y fehaciente -
al Alcalde de las medidas adoptadas para la seguridad pdblica,
sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de cuaren-~
ta y ocho horas siguientes y abonar los derechos que proceda.

© Igualmente el Técnico Municipal a quien corresponda exigird -

que se Tealicen los apeos u obras que estime necesarios,

Artfculo 13,17. Vallado de obras

‘1. En toda obra de nueva planta o de derribo y en las de
reforma o conservacidn que afecten a las fachadas, habr4 de -
colocarse una valla de proteccién de dos metros de altura co-
mo minimo, de materiales que ofrezcan seguridad y conserva- -
cién decorosa y situada a la distancia mixima de dos metros =
de la alineacién oficial, En todo caso deberd quedar remetida
del bordillo, al menos 0,60 metros, para permitir el paso de
peatones, '

2. Si con la aplicacién de las condiciones anteriores re
sultara un ancho inferior a un metro dentro de la valla, 0 ==
cuando por circunstancias especlales no se haga aconsejable -
la aplicacidén de dichas normas, el técnico municipal corres-
pondiente fijard las caracteristicas de 1la valla, pudiendo or
denar su desaparicidn total en el momento en que terminen los
trabajos indispensables en 1a planta baja, continuando las =«
obras en las plantas superiores, previa la colocacidén de un -
andamio de proteccidn que permita el trdnsito por la acera y
ofrezca las debidas seguridades para la circulacidn en la v{a
piblica, En casos especiales en gue por el técnico municipal
se considere indispensable, podrdn adoptarse medidas de caric
ter extraordinario, -

3. Cuando las obras o instalaciones puedan sup
s{ mismas o en su montaje, un peligro pa@a los vigh

exigird durante las horas de trabajo 1la
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religro. Cuando las caracterfsticas de trdnsito lo aconsejen,
podrd limitarse el trabajo a determinadas horas.

b, En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la
valla se colocard en la alineacidén oficial, No serd obligato-
ria cuando esté construfdo el cerramiento definitivo.

‘5. Serd obligatoria la instalaciédn de 1uces§de sefializa- ~
cién con intensidad suficiente en cada extremo o 4ngulo salien
te de las vallas.,

6. La instalacién de vallas se entiende siempre con caric
ter provisional en tanto dure la obra. Por ello, desde el mo-

- mento en que transcurra un mes sin dar comienzo a las obras,

o estén interrumpidas, deberd suprimirse la valla y dejar 1i-
bre la acera al trdnsito pdblico,

Artfculo 13,18, Construcciones provisionales

l, En el interior de los solares en los que se wvayan a
efectuar obras, se permitird{ con carfcter provisional la cons
truccidén de pequeiios; pabellones, de una sola planta, dentro -
de las alineaciones, destinados a guarderfa, depésitos de ma-
teriales o elementos de la construccién, E1 otorgamiento de -
la licencia de obra principal llevari implfcita la autoriza--
cidén para realizar las obras provisionales mencionadas.

2, Dada la provisionalidad de estas construcciones, debe
rédn ser demolidas a la terminacién de la obra principal, asf{
como en el caso de anulacidn o caducidad de la licencia,-

Artfculo 13,19, Cerramientos de Solares

1., Todos los solares deberdn estar cerrados con arreglo a
las condiciones que para cerramientos se selalan en las Orde-
nanzas respectivas, De no existir regulacién especi{fica, se -
exigird el cercado permanente de dos metros de altura, ejecu-
tado con material y espesores convenientes para asegurar su =
solidez y conservacidén en buen estado.

2. El Ayuntamiento podrd exigir, asimismo, que se cilerren
otras propiedades, aunque no tengan la calificacién de solar,

3+ E1 cerramiento deber4 situarse en la alineacidén ofi -

cial al producirse 1a apertura de nuevas vias, los propieta--

rios de solares tendrdn 1la obligacidén de efectuarlo en el_g
zo de dos meses, a partir de la terminacién de las obryfjggdﬁ%

colocacidn de los bordillos y pavimentzcidn, X Q&f&

“ {
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L, Cuando se produzca el de nca sin
gue se prevea una construccién inemdiata, serd obligatorio -
¢l cerramiento de la misma, situdndolo igualmente en la ali-
neacidn oficial, Tal cerramiento deberi llevarse a efecto en
un plazo de seis meses, contados a partir de la fecha de con-

cesién de la licencia de derribo. '\

-

5. Cuando se autoricen usos provisionales en la forma es °

tablecida en el artfculo 58,2, de la Ley del Suelo, el Ayunta
miento Tesolversd sobre el cierre o no de los solares afectadose
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VI. CONSTRUCCION, VITIRIO Y CERAMICA

29,

30,

31.

32ﬂ

33.

3h,

35.
36.

37.
38.
39.
bo,

Talleres de vidrio y productos de vidrio (plano,
hueco, prensado, fibra 6ptica y talleres de corte,
biseladeo ¥ grabado).

Talleres de cerdmica, loza y alfarerfa, -
VII. METAL

Talleres de ferreteria, cerrajeria, fontaneria y
hojalateria, : .

Talleres de armeria

Talleres de construccién de aparatos eléctricos de
medida, regula¢ién y verificacién, :

Talleres de construccién de material eléctrico, de
telecomunicacién y transmisién y cinematografia,

Reparacién de vehiculos automéviles y bicieletas.
Talleres de instrumentos y aparatos profesionales,
cientfficos, de medida y de control. Aparatos de -
fotografia e instrumentos de éptica.

Talleres de relojeria

Talleres de joyerfa y plater{a

Talleres de insfrumentos de misica

Talleres.de jueguetes y artficulos de deporte; ar-
tficulos de "bisuterfia™ o adorno; de lé4pices y ob-

jetos de escritorio o clasificacién en otras agru-
paciones, -

Artfcule 12.113, Industria

1. Definiecidédn

1. A efectos de estas Ordenanzanas, se define como Uso

Industrial el correspondiente a los establecimien--
tos dedicados al conjunto de operaciones que se eje
cuten para la obtencién y transformacién de
materias, asi{ como su preparacién para poste
transformaciones, incluso el envasado, tyéw;
distribucién, J A
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2., Se incluyen también en este uso de industria los al
macenes", comprendiendo como tales los espacios des
tinados a la guarda, conservacién y distribucidn de
produuctos naturales,materias primas o articules ma-
nafacturados, con exclusivo suministro a mayoristas
instaladores, fabricantes y distribuidores, y en «

-~ general, los almacenes sin servicio de venta direc-
ta al pdblico. En estos locales se podridn efectuar
operaciones secundarias que transformen, en parte,-
los productos almacenados. Se exceptuan los almace-
nes anejos a comercios y oficinas,

Clasificacién.- Con arreglo a sis caracterfsticas y di

. ~  mensiones se establecen cinco categorfas:

1s,

2~

Actividades sin molestia para la vivienda.. Son aqué--
-1las que no causan molestia alguna para la vivienda,
Se caracterizan por constituir laboratorios o talleres
que por utilizar medios mecdnicos manuales o con moto
res tde pequefia potencia, reducido nimero de operarios
y escaso volumen de operacién, no transmiten molestias
al exterior, ni emanaciones o peligros especiales,

Actividades molestas compatibles con la vivienda, Son
aquellas que causan algunas molestias tolerables se--
gdn su situacién respecto a las viviendas, siempre que
no produzcan ruidos excesivos, vibraciones, gases y =
olores desagradables, ni por su nimero de operarios o
volumen de operacién den lugar a acumulacién del trién
sito rodado.

Actividades molestas incompatibles con la vivienda-
Son aquellas que presentan cierto grado de incomodi-
dad que no permite su localizacién en edificios de vi
vienda, pero que pueden ser admitidas, con la debida
independencia, en zonas que, por su situaciédn, empleo
de la poblaciédn, instalaciones existentes, u otras de
terminadas ecircunstancias urbanfsticas, toleran una -
mezcla de usos que resulte favorable, tanto para acti
var la vida urbana de un sector, como para facilitar
la proximidad entre la wvivienda y el lugar de trabajo.

Actividades molestas, inadmisibles en colindancia con
la vivienda+ Corresponde todas las actividades en ge-
neral, sin limitaciones de superficie, potencia ni ca
racter{sticas industriales con exclusién de las insa-
lubres, nocivas o peligrosas, admitiéndose las excep~
ciones contempladas en los articulos 15 y 20 del Re-
glamento de Actividades 241471961, :
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5%, Actividades insalubres, nocivas y pelirFsrosas en gene-
ral, Son aquellas actividades que por su cardcter in-
salubre, nociva o peligrosa deben ubicarse alejadas =

~de los ndcleos urbanos y cuya localizacién respecto a
los mismos, vias de transporte y comunicacidn estd --
condicionada por el! "Reglamento de actividades moles-
tas, insalubres, nocivas y peligrosas",

3. Situaciones.- Los grados de compatibilidad o tolerancia

-se graduardn de acuerdo con la situacién relativa de la vivien

da y los establecimientos industriales, considerdndose a este
fin las siguientes situaciones: '

12, En edificio de vivienda en planta de piso;

2, En edificios de vivienda, en planta baja o anexos a -
vivienda unifamiliar. -

3%. En naves o edificios exclusivos e independientes en =
pratio de man7zana o parcelas interiores.

Le, En edificios exclusivos e independientes con fachada
a la calle, '

5%, En manranas industriales o edificios aiélados por es-
pacios libres,

6*, En 7zonas industriales de edificacién aislada.

b, Criterios de clasificacidn.- Para la clasificacién de
las actividades en "molestas", "insalubres™, "nocivas" o "peli
grosas" se estard a lo dispuesto en el Reglamento de activida-
des molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, con respecto en
todo caso de las presentes Normas, sin perjuicio de que vayan
produciéndose en ellos las adaptaciones derivadas de las nuevas
legislaciones en la materia que Tequiera el cambio tecnolégico,

5. Lfimites mdximos

1. Los 1imites miximos de uso industrial en cada cate-
goria y para cada una de las posibles situaciones,
expresadas en CV, para la potencia mecdnica en m2,
ge tTChO paré superficie edificada y decibelio=, -

en los consignados en el siguiente cuadro:

N
L /7 <
’.“",': - .
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UNIDAD SITUACION -
CATEGORIA DE
MEDIDA 1 28 e ha 58 64
cv 1 3 15 25
18 m2. 50 200 4oo| 40O
Decibelios _’40 s 50 55
cV PB 15 25| . s0} 100
21 m2, PB 500 | 1.000}1.500]2.000
Decibelios | PB 60 70 70 90
cv PB PB pe] 17s5| oo
e m2., PB PB pBl1.500}2.000
Decibelios | PB PB PB 40 90
cv PB PB “pe| 1300] 500} SL
ha m2, PB PB PBl1.500 sL| sL
Decibelios 70 90 100
cv PB PB PB pB|  PB RE
5 m2, PB PB PB PB PB RE
Decibelios 100
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NOTA.- PB:

. prohibida en esa situacidn,

SL: Sin limitacidn

RE: Con restricciones por incompatibilidades de dis=-
tancias a otras industrias o ndcleos urbanos,

2. Dentro de una situacién determinada, en cada zona -

6. Correccién de 1a clasificacidn de actividade

los 1fmites mdximos serdn los de mayor categorfa --
permitida en la zona, s ' . : : R

El 1{mite mdximo de potencia fijado podrd ser reba-
sado siempre aue las molestias producidas por 1a --
instalacién, medidas en decibelios, no rebasen las
cifras aue se indican en el citado cuadro, En tode
caso este aumento de potencia no podrd exceder al -
50% de los valores miximos establecidos, y siempre
Que se trate de industrias en las cuales 1la transmi
sién de potencia no se realice mediante embarrados.

Se entender4 permitido el aumento de potencia en las
instalaciones de ascensores, montacargas, calefac-
cién y sus accesorios, de generadores, instalacio--
nes de acondicionamiento de aire u otras similares.

Las limitaciones y normas aue han quedado f{ jadas -

para la industria no rigen para las instalaciones -

de acondicionamiento doméstico, las cuales podrian -

disponer de los elementos Y potencias que precisen,

debiendo quedar instalados con las convenientes pre
cauciones técnicas, a fin de evitar que ocasionen -

molestias al vecindario. '

El ruido se. medir4d en decibelios y su determinacidn
se efectuard en el domicilio del vecino mis afecta-
do por las molestias de la industria Y en las con--
diciones menos favorables, estableciéndose un 1{fmi-
te mdximo de 45 dB Entre las 22 h. y las 8 h, el

nivel sonoro admitido en el domicilio del vecino mis
afectado no podri sobrepasar en mids de 3 dB el rui-
do de fondo, entendiéndose por tal el ambiental sin
los valores punta accidentales.

1,

Cuando por los medios técnicos corrrecto
bles y de reconocida eficacia se elimin
€an las causas Justificativas de la inc
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actividad industrial en una categorfa determinada,
la Administracién podrd considerar a esta actividad,
a todos los efectos como de categorfa inmediata in-
ferior,

S8i las medidas técnicas correctoras no lograsen el

efecto justificativo de la inclusién en la categorfa
inferior y el plazo aue se otorgue al industrial pa
ra correccién de deficiencias o la adopcidn de otras
medidas (que no podri ser superlor, en ningdn caso,

a dos meses) no se garant17ase el eficaz funciona-
miento, la Administra016n acordard el cese o clausu

ra de la actividad no permitida segdn las normas ge
herales,

Serdn como minimo condiciones indispensables para -~

aue una industria de 4? categoria pueda ser conside
rada de 3* categoria. '

a, Que no utilice operaciones o procedimientos en =
en los que precise la fusién de metales, o bien
procesos electroliticos o que puedan desprender
olores, vapores, humos o nieblas,

b, Oue tampoco utilice disolventes inflamables para
la limpieza de las mdauinas o cualquier otra ope
racién,

c¢. Que las primeras materias estén exentas de mate-
rias vol4tiles inflamables y/o téxicas o moles--
tas y aque los vahos que puedan desprenderse sean
recogidos y expulsados al exterior por chimeneas.

d, Que la instalaciédn de la macuinaria sea tal que
ni en los locales de trabajo ni en ningdn otro -
se originen vibraciones o estas se tramitan al -
exterior,

e, Cue la insonorizacién de los locales de trabajo
sea tal que, fuera de ellos y en el lugar mis --
afectado por el ruido originado por la actividad,
el nivel no sea superior a 45 dBA de 8 h, a 21 h
y de 25 DBA de las 21 h., a 8 h,

f. Cue esté provisto de un local cerrado y con capa
cidad suficiente para la carga y descarga de ve-~
hfculos con independencia del preceptivo egp
destinado a aparcamiento.

€. Cue desde las 21 h, a las 8 h, sélo se
la carpga y descarga de furgonetas (car-q*
inferior a 3.500 kg) y siempre dgntro |
cerrado destinado a este fin.
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h, Que ademds de las precauciones co incendios
preceptivas en todo local en que existen materias
combustibles (c0mo recortes de papel ¢ cartén o
_ pldstico o virutas de madera, cartén o pldstico
! combustible) se instalen sistemas de alarma por
i humos o de rociadores mutomiticos.

1 3. Solo se autorlvaré el cambio de categorfa de la ac-
tividad en edificios sin viviendas,

L, En ningin caso podr4d reducirse a categorfia primera,
. una actividad de categorfa superior.

7. Condiciones de funcionamiento

1. A pesar de lo dispuesto en las presentes Normas so-

bre usos industriales, no podrédn utilizarse u ocupar
; se ningin suelo o edificie para usos industriales -,
P que produzca alguno de los siguientes efectos: rui-
o dos, vibraciones, malos olores, humos, suciedad u -
otras formas de contaminacién, perturbacién de cark
ter eléctrico o de otro tipo, peligros especiales -
de fuego, explosién, molestia, nocividad o insalu--
bridad en tal grado que afecte negativamente al me-
dio ambiente o impida la localizaciédn de uno cual--
quiera de los demds usos permitidos en estas Normas.

2. Lugares de observacidn, serin anuellos en los que -
se determinan las condiciones de funcionamiento de
cada actividad, estableciéndose los siguientes:

a. En el punto o puntos en los que dichos efectos -
; sean mis aparentes en los casos de humos, polvo,
L residuos o cualnuiera otra forma de contamina--
cién y de perturbaciones eléctricas o radioacti-
vas. En el punto o puntos en donde se puede ori-
finar en el caso de peligro especial de incendio
y de peligro de explosién, '

b. En los lfmites de la 1fnea de solar o parcela o
del muro edificable medianero perteneciente a --
los vecinos inmediatos, en los casos en oue se -
originen molestias por ruidos, vibraciones,des--
lumbramientos, olores o similares,

3. Lfmites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

o a. Posibilidades de firerno v exnlosiédn, Todas las ac
tividades que, en su proceso de producc16n¢0 al-
macenaje, incluyen inflamables ¥y materlaa/explo-
sivas se instalar4n con los sistemas de*segurirg*
dad adecuados, que eviten la poslbllidad d& fue,

' :5:9
~tmmﬁm l,/
G g /“
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g0 y explosién,  adecuados,
tanto en equipo Como en utillaje, necesarios pa-
ra comhatirlos en casos fortuitos. Bajo ningun -
concepto podrdn Auemarse materiales o desperdi--

cios al aire libre.

La instalacién de 1o0s diferentes elemecntos debe-
r4 cumplir ademds las disposiciones pertinentes
fue se dicten por los diferentes organfsmos esta
tales o locales, en la esfera de sus respectivas
competencias,

En ningin caso se autorizarid el almacenaje al por
en
locales que formen parte o sean contiguos desti-
nados a vivienda,

Estas actividades por consiguiente, se clasificag
rin siempre en categorfia 4»s,

RadiéactiVidad v perturhaciones eléctricas. No -

Ruidos.

se permitird ninguna actividad que emita peligro
sas radiaciones o perturbaciones eléctricas que
afecten al funcionamiento de cualquier eauipo o
maaquinaria, diferentes de los que originen dicha
perturbacién.

Deberdn cumplir también las disposiciones espe--
ciales de los organismos competentes en la mate-
ria, :

En los lugares de observacién y medida, -
especificados en el parrafo 2, la intensidad del
sonido radiada para cada octava stindar, por to-
do uso o equipo (a excepcidn de los equipos pro-
visionales de transporte o de trabajos de cons--
truccién), no podréd exceder de los valores obser
vados conforme a las condiciones de localizacién
o del carécter del ruido precisadas en la tabla
n°® 2, .

S1 el ruido no es agudo y contfnuo y no se emite
entre las diez de la noche y las ocho de la mafia
na, se aplicard una o mds de las correcciones
contenidas en la tabla n” 2, a los diferentes ni
veles de banda de cada octava de la tabla n® 1.

Vibraciones. No podri permitlrse ninguna vibra= .

cidén acue sea detectada con instrumentos en-el: lu
gar de medida especificados en estas Normas; pa-

rYa su correccién se dispondridn bancadas indepen-
dientes de la estructura del edificio,y del suelo
lementas origina-

del local para todos anuellos
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QUE LAE REGULAN

Articulo 14,1, Divisidn del suelo urbano

El suelo urbano, a los efectos de regular la edificacidn
¥ su uso, se divide en las zonas delimitadas en el Plano "Sue
lo Urbano, Usos pormenorizados", que se agrupan, de acuevrdo =
con las ordenanzas especificas de cada una, en la forma si---
guiente: : :

< = Casco antiguo

- Residencial mixta

= Unifamiliar

- Tolerancia industrial

= Industrial

- Equipamiento urbano

- Zonas verdes ' i

-~ Red viaria i

Artfculo 14,2, Condiciones gue se definen'para_cada zZona

Ademds de las normas de cardcter general, cada una de las
zonas en que queda dividido el suelo urbano deberidn cumplir las
generales, de volumen, estética y de uso que se definen en los
articules siguientes para cada ordenanza especffica,
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Corresponde a la edificacidn en manzana cerrada del casco
urbano actual y las que con esta ordenanza se zonifiquen, que
se caracteriza por su alineacidn con la calle, resolviendo el
interior de las manzanas mediante patios de parcela o de luces,

"~ Artfculo 15,2. Condiciones de volumen

l, Alineaciones vy rasantes

Salvo modificaciones especificamente recogidas en el Plano
de Usos Pormenorizados del Suelo Urbano serdn las actualmente -
existentes.

2, Retranqueos

No se perm1ten fuera de los expresamente recogidos en el
Plano de Usos Pormenorizados del Suelo Urbano. '

3. Parcela mfnima

No se limita, debiendo cumplir los requisitos que para par
cela minima se establecen en las Condiciones Generales del T{-
tulo I de las Normas Urbanisticas,

h.‘Edificabilidad

Se obtendr4 como resultante de la aplicacidn de las condi
ciones de alturas y fondos edificables y alturas de pisos per-
mitidas,

5. Alturas mAximas edificables

-~

Serdn las que se establecen en el Anexo a estas Normas Ur-

banisticas.(v&r Paﬁﬁhﬂj

6., Alturas minimas edificables

Se permitir4{ disminuir en una planta las alturas miximas -
definidas anteriormente, con obligacidén de tratar las mediane--

rias colindantes que queden al descubierto, con los mismos mate

riales y color que la fachada,

7. Altura de pisos

La altura de la cara inferior del forjado de te
planta baja cuando se destine a usos comerciales,
oficinas, medida en el punto que establecen 1 Nort s genera-
les para medicidén de alturas de la edificacid sexéﬂen todos
los casos como minimo de 3,00 metros,
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15.2c

En los locales comerciale es, situge-
dos en calle con pendiente, pafa sma, podré4
reducirse l1la altura libre, respecto a 1la parte mds alta de 1la
rasante de la calle, hasta un minimo de 2,40 metros, bien en--
tendido que habridn de respetarse siempre los 3,00 metros como
altura libre en el interior del local.

; La altura libre de pisos serd, como mfnimo de 2,50 metros.
? .

8, Fondos edificables

En plantas bajas no se establece limitacidén para los fon-
dos edificables. En plantas altas el fondo edificable no podr4
ser superior a 20 metros ni inferior a 8 metros, : '

Estas condiciones se podrdn modificar en actuaciones por

manzana completa, en las que el estudio de detalle las determi

nard de acuerdo con las caracteri{sticas de la manzana Y su en~-
torno.

Artfculo 15.3. Condiciones estéticas

1, Obras de nueva planta

El nuevo edificio que se proyecte mantendri la armonia ge
neral de la calle en médulos, proporcidn y cardcter de --—
huecos, materiales y color, La altura de plantas podri --
adaptarse a las condiciones generales,

Tratamiento de bajos.,- Los proyectos deberdn expresar el
uso y diseiio de las plantas bajas para garantizar adecua-
damente la posterior integracidn de las mismas en el con-
junto y su entorno, optando por soluciones estructurales

y de cerramiento que conformen y organicen bisicamente los
resultados posteriores.

2. Obras de reforma en fachadas, huecos y bajos comercia-
les

En estas obras deberd mantenerse el estilo y proporciones
- del edificio en que s=e realicen, asf{ como los generales =
de la calle,

€e empleardn los mismos materiales de fachada o bien en =
casos especiales debidamente justificados, aquellos que -
por su:textura, color y calidad en general, cumplan con -
los requisitos expresados,

3. Medianerfas

Se tratardn siempre con los mismos materiales y carécter
que las fachadas,
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Artfculo 15.4. Condiciones de uLu

1., Vivienda

En todas las categorfas. Dispondrdn de una plaza de apar-
camiento por cada vivienda en la categorfa 1? y de una plaza -
de aparcamiento por cada tres viviendas en las restantes, siem

.pre que su némero sea superior a cinco,
!

2, Residencial colectivo

En 3¢, ke 5¢ grﬁpos. Disbondrén de una plaza de aparca-
y

-miento por cada cinco dormitories.

3. Comercial

En categorfas 1%, 52 y 6%, y en la 4% sin sobrepasar del

40 por 100 de la superficie total edificada. Dispondrédn de una

Plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados.
4, Oficinas

En categorfa 3% y 42, En la 3% dispondrédn de una plaza de
aparcamiento por cada 50 metros cuadrados.

5. Sanitario

En categorfas 5% y 6%, Dispondrdn de una plaza de aparca-
miento por cada 50 metros cuadrados.

6. Espectdculos

En categorfas 4? y 52, Dispondrdn de una plaza de aparca-
miento por cada 25 localidades.,

o ) 7. Social

En todas las categorias,
8. Cultural

'En categorfa 32, En cualquier categoria en edificio exclu
sivo. Dispondrén de una plaza de aparcamiento por cada 100 me-
tros cuadrados,

9. Religioso

En todas las categorfas. Dispondrdn de una plaza de aparca
miento por cada 200 metros cuadrados. d
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10, Artesania

. En categorfas 12, 2% y 428, En edificios de otros usos, la
suma de las superficies ocupadas por los talleres de 12 y 48 _
categorias no podrin sobrepasar del 20 por 100 de la superfi--
cie total edificada. Dispondrédn de una plaza de aparcamiento -

. por cada taller,

-

11, Industria
En categorfa 1%, situaciones 12 y 2,

12, Garaje-aparcamiento

En todas sus categorias,

13, Servicios del automdvil

En categorfia 2?2, en planta baja, sétano o semisdtano, ocu-
pande una superficie médxima de 500 metros. cuadrados, mas el es-
pacio destinado a aparcamiento. Se permite también en edificio
exclusivo con superficie inferior a 2.000 metros cuadrados, sin
contar el espacio destinado a aparcamiento, La potencia no se-
T4 superior a 6 CV,

14, Usos prohibidos

Todos los no especificados anteriormente,

Artfculo 15.5, Tivologfas edificatorias

Se permite la tipologfa de edificacién en manzana cerrada
con patiocs de luces o de parcela.




YUNTAMIENTO
DE

BEAS DE SEGURA (Jaén)

NUm. Reg. 01230124

DON ADOLFO RUS RIVERA, SECRETARIO ACCTAL. DEL AYUNTAMIENTO DE
BEAS DE SEGURA (Jaén}.

CERTIFICA: Que en la Sesién celebrada por la Corporacidn -~
Municipal en Pleno, con caracter ordinario, el dia 30 de Julio
de 1.997, se adoptd en su punto VI: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NN.SS. Y COMPLEMENTARIAS DEL PLAN GENERAL DE BEAS DE SEGURA,
acuerdo, cuva parte dispositiva y bastante es del tenor litearl!
siguiente:

"Tras el debate, el Pleno de la Corporacién, por unanimidad,

ACUERDA: Aprobar la Modificacién puntualmente las NN.SS. ¥
complementarias del Plan General de Beas de Segura, en los arts.
que a continuacién se detallan:

"art. 16.2. Condiciones de Volumen.- .

— Parcela minima: 120 m2. Se admitirén, sin embargo parcelas
de superficie inferior a la indicada. siempre que procedan de la 1
demolicién completa de un edificio existente o sean obras de
ampliacién o reforma sobre edificaciones existentes,

- Frente de fachada minimo: 6 metros. Se admitirén frentes
de fachadas inferiores al indicado, siempre que procedan de la
demolicién completa de un edificio existente o sean obras de "Ll
ampliacién o reforma sobre edificaciones existentes’y en aquellas
casas concretas y aisladas en que el Pleno lo estime conveniente.)

- Ocupacién maxima: Se obtendrd como resultante de la
aplicacién de las condiciones de alturas, fondos, patios ¥
alturas de pisos permitidas.

- Altura: Segtn callejero.

- Fondo méximo edificable: En plantas bajas y de s6étano no
se establece limitacién para fondos edificables. En plantas altas
de edificios destinados a viviendas, el fondo no podréd ser
superior a 20 metros.

art. 18.2. Condiciones de Volumen.-

Cuando se trate de una actividad de Industria y Almacenes,
de los comprendidos en el art. 18.3.d, se aplicarén las
alineaciones, rasantes, retranqueos, edificabilidad, superficie
ocupada, alturas patios y cerramientos definidos en el capitulo
19. En los restantes usos del art. 18.3 se aplicarén las
condiciones de volumen, parcela, frente de fachada, ocupacién,
alturas y fondo méximo de! art. 16.2.

E1 srt. 18.3, &6lo se modifice en su primer apartado,
gueasnde et wesventes con pvas Tednocidn a i= existente; ..
primera apartado seréd redactado de la siguiente forma.

{

|




art. 18.3. Condiciones de uso.-
en todas las categorias.""™

Vivienda:

e orden y con el

expide la presente
a siete de Agosto

en Beas de Segur
siete.

Y para que conste,

visto bueno del Sr. Alcalde,
de mil novecientoes noventa v

b

iR

-
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Articulo 16,1, Definicidn

Corresponde a los Sectores donde 1a edificacidn se desarro
lla conjuntamente en vivienda unifamiliar y multifamiliar,

o
Artfculo 16.2, Condiciones de volumen (/*7LIDYijCTdI)¥j> RN

Para la vivienda multifamiliar se establecen las siguien--
tes condiciones generales:

- Parcela m:[nima L B R 120 m2,

~ Frente de fachada minimo ....,. -7 m,

- Ocupacidn méx.ima LU I R R 75% en Planta de piSO
"Alturas e s e e LRI I I N I I Ry cuatro

- Fondo méximo edificabie cesece . 20 metros

Para la vivienda unifamiliar se establecen las condiciones
generales‘de "unifamiliar en grado 22 " del capftulo siguiente.

Artfculo 16.3. Condiciones de uso

l, Vivienda, Unifamiliares alsladas, en fila 4 agrupadas,
y multifamiliar., Dispondr4dn como mfnimo de una plaza de aparca
miento por vivienda.

2. Residencial colectivo. En grupos 3%,4¢ y 50

3. Oficinas. En categorfa 33 y 4a,
4, Reliéioéo. En categorfas 3* y 4o,
5 Cultufal. En categor{a 3&.

6. Comercial. En categorfas 4%,5% y 6a, Dispondrdn de una.
plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados, |

7. Sanitario, En categorfa 5%,y 6%, Dispondrén de una Pla-
za de aparcamiento por cada 50 metros cuadrados.

8. Artesanfa, En categorfas 1%, 2¢ y 4e®, con una plaza de
aparcamiento por cada taller,

9. Industria. En categorfas 1t y 28,

10, Garaje-aparcamiento. En todas las categorfas,

1l1. Servicios del automdvil, En categorfa 2¢, en edificio -
exclusivo y exento, con superficie inferior a 2,000 metros cua-
drados, m&s el espacio destinado a aparcamiento obligatorio y -
una potencia mfdxima de 10 CV, totalmente alslado por una faja =
de proteccidn para uso exclusive de Jardfn, de ancho minimo
de 20 metros. La altura mixima serd de dos{\plant ( etros
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12, EspectidAcitlos, En categor&ue—§+1—¥*—1—5+rﬂﬁt=bondrén de

una plaza de aparcamiento por cada 25 localidades,
13. Social, En todas las categorkas.

14, Usos prohibidos. Los restantes

- - -

‘Articulo 16. 4, Tipologfas ediflcatorlas

Las tlpologias permitidas son las siguientes:

- Edificacién en manrana cerrada con patlo de luces,
parcela o de manzana, ; : : ‘

- Edificacién abierta

— Edificacién mixta

de -
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CAPITULO 17¢ - ZONA DE ORDENACI

Articulo 17,1, Definicidn

Corresponde a una tipologfa de vivienda unifamiliar en -
fila o adosada con existencia o no de patios interiores de par
cela o jardin privado, ‘

Artfcule 17.2, Clasificacidn

Se fijan los grados siguientes:

" Grado 1%, Vivienda aislada
Grado 2¢, Vivienda adosada y pareada

Articulo 17.3. Condiciones de volumen

1. Retranqueos

Grado Alineacidn calle Linderos laterales
1¢ 6 m L m
29 5 m 3 m

En zonas consolidadas se mantendridn las alineaciones exis=
tentes.

2, Edificabilidad

Se sujetard a lo determinado en el siguiente cuadro:

Grados cuperficie minima Edificabilidad Qcupacidn
, parcela (m2) midxima m2/m2 g

1@ 500 . 0,30 30

29 200 0,60 60

La profundidad mdxima edificable serd de 15 metros desde
la alineacidén de construccidn,

3. Alturas

Se limita el ndmero de plantas a dos y la altura a 7,50 me

L., Cerramieitos

La altura mdxima del cerramiento en fdbrica serd de
metros, a excepcidn de la fachada y laterales en la prog
dad fijada por el retranquec, que no podrd sobrepasar g
metro de altura, autorizidndose rebasar &sta con etosf
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Artfeulo 17,4, Condiciones de uso

| —

1, Vivienda, Unifamiliares aisladas, en fila o agrupadas
segin categorias. Dispondrdn como mfnimo de una plaza de apar
camiento por vivienda.

' 2. Residencial colectivo. En grupos 32,4° y 5%, El retran
queo minimo a fachada y linderos serd de 20 metros. Esta faja
de éislamiento, definido por el retranqueo, serd para uso exe=
clusivo de jardin, no permitiéndose en la misma ninguna clase
de construccidén o instalacidn, incluso las deportivas, Dispone
drdn de una plaza de aparcamiento por cada dos dormitorios.

3. Oficinas. En categorfa 42,
4, Religioso., En categorfas 32 y 42,
5. Cultural, En categoria 32,

: 6. Deportivo. En categorfa 4*. Dispondrin de una plaza de
aparcamiento por cada 50 metros cuadradoes,

7« Sanitario. En categoria 52. Dispondrédn de una plaza -
de aparcamiento por cada 50 metros cuadrados,

8. Artesanfa. En categorfa L®,
9., Industria., En categoria 1% y 22,

10, Garaje-aparcamiento. En categorfa 12,

11, fervicios del automdvil, En categorfas 12 y 23,

en la 12, en edificio ex¢lusivo ¥y exento, con una altura
méixima de dos plantas (siete metros), accesos independientes
Yy totalmente aislados por una faja de proteccidn para uso ex-
clusivo de jardin, de un ancho minimo de 20 metros,

En categoria 2%, en edificio exclusivo y exento, con su--
perficie inferior a 2,000 metros cuadrados, mds el espacio des
tinade a aparcamiento obligatorio y una potencia mfxima de 10
CV. totalmente aislado por una faja de proteccidn para uso ex-
clusive de jardin, de un ancho mfnimo de 20 metros. La altura -
méxima ser4 de dos plantas (siete metros), -

12, Usos prohibidos, Los restantes.




ESTUDIO MEDEM DE INGEMERIA Y ORGANIZACION C/JEREZ NE3 Tho. 4 574500 MADRID-168

NCRMAS SUBSICIARIAS Y COMP
| E .

NORMAS URBANISTEAS

UNC-1984

—‘

CAPITULO 13° - ZONA DE TOLERANCIA

Artfculns 18,1, Definicidn

Corresponde a anquellas industrias y almacenes que, par —-—
sus caracter{sticas y ubicacidn en el medin urbann, deberdn so
meterse a una regulacidn que permita la continuidad de cuantas
actividades le sean propias mientras se crean las condiciones
necesarias para su traslado a zonas propiamente industriales,

Artfculo 138.2, Condiciones de volumen (§Y{LT$>LFT‘Cy(1>CA \

En cuantn tenga referencia con alineaciones y rasantes, re
tranquens, edificabilidad, superficie ocupada, alturas, patios
¥ cerramientns, serdn de aplicacidn las definidas en el capftu-
1n 199, ‘

Artfculo 13.3. Condiciones de usn (Q(*f@w:l(’/xﬁbo

Vivienda. En 12 categoria, exclusivamente para guarderia,
con un limite m4ximo en ndmero de una y con superficie tntal -
de 150 metros cuadrados por parcela, Dispondrédn de una plaza =
de aparcamiento por cada vivienda,

a) Comercial. En categorfas 42 y 52, Dispondrédn de una pla
za de aparcamientn por cada 150 metros cuadrados,

b) Oficinas. Sélo se admitirdn las oficinas exclusivamente
vinculadas a esta actividad. Dispondrdn de una plaza de aparca=
miento par cada 150 metros cuadrados,

¢) Sanitario, En categorfa 52, dispondrdn de una plaza de
aparcamiento pnr cada 150 metros cuadrados,

d) Industria.y almacenes. En categorfia 1% sin limitacidn
y en categonrfa 2%, situaciones 4% y 5%, Dispondrédn de aparca--
mientns para vehfculns industriales de 30 metros cuadrados por
cada 400 metros de superficie total edificada, Se habilitarén
también dentro de la parcela espacios expresamente dispuestos
para efectuar las operaciones de carga y descarga,

e) Garaje-aparcamiento. En categorfa 1% a 52 y en 62 el -
grupn 1¢,

f) Servicios del automdvil, En categoria 12 y 2%,

g} Usos prohibidos, Los restantes,

Dllicencids Taea Lac;»w couslon s das quwta
NHMM f(/("La-o-iSU—caA low  rdeo aP’uo’gG‘J:M Fa,ow&\wu;
p=r . thmade . Rlein  con {L . .
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Villarrodrigo, 12 de enero de 1989. —El Alcal-
de, José Angel Zafra Sanchez.

— 263

Ayuntamientc de Beas de Segura (Jaén). —Edicto.
El Alcalde-Presidente del Ayuntamiento.

‘ Hace saber: Que habiendo sido aprobado en sesién ple-
- naria de fecha 3 de febrero del 88 el cambio de sesiones del
Pleno, de los viernes tltimos de mes, a los s4bados ultimos
de cada mes, por interés comun de muchos vecinos y miem-

bros de la Corporacién,

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Beas de Segura, a 13 de enero de 1989. —E| Alcalde (fit-
ma ilegible}.

— 264

]

: mf' Ayuntamiento de Beas de Segura (Jaén).—Edicto.

El Alcalde-Presidente del Ayuntamiento.

Hace saber: Que habiendo sido aprobado en sesién plenaria
de fecha 17 de diciembre de 1988 la subsanacién de error
material en las Normas Subsidiarias de Beas en el capitulo
13, en lo referante a la zona de tolerancia Industrial, concre-
tamente en su articulo 13.3 de Condiciones de uso: en don-
de se puso «construccién de viviendas de 1.* categorian,
i debid de ponerse «construccidn de viviendas de cualquier ti-
pom,

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Beas de Segura, 8 13 de enero de 1989.—E! Alcalde (fir-
ma ilegible).

3 Ayuntamiento de Arjonilla (Jaén). —Edicto,

Don Fedro Canmona Ubeda, Aicalde-Presidente del Ayun-
tamiento de Arjoniila.

— 265

Hace saber: Que el pleno de esta Corporacién, en sesién
celebrada ef dia veintitrds del presente mes de diciembre,
g8 aprobd inicialmente la modificacién de los tipos unitarios del
valor corriente en venta de los terrenos para le Ordenanza
) Municipal de Pius Valfa, que surtlré efecto en el bienio

4 1089/90,

Lo que se hace pablico o fin de que, en el plazo de treinta
fas, puedan presentarse por quienes deseen las reclamacio-

*hes y sugsrenclas que esdman oportuno, de conformidad con
o dlspuesto on el trtfcur?

-

- flarmone 'ﬁi"_’_lxxcﬂ & T\V"h -ds
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a la Ley 111985 d .
N.\ \t(y e t‘?ﬂ'm
Arjonll!a. 8 30 de dlclembre de 1988, —EIl Alcjcie. Pedrg

] ‘&

Ayuntamiento de Pozo-Alcén (Jaén). —Edicta.

Don Manuel Moreno Garcla, Alcalde-Presidente del Ayun-
tamiento de Pozo-Alcon,

Hace saber: Que por esta Alcaldia, con fecha 29 de di-
ciembre de 1988, se han dictado decretos por los que se efec-
tdan las siguientes Delegaciones Especiales, de conformidad
con ef artfculo 43 del Reglamento de Organizacién, Funcio-
namienta y Régimen Juridico de 1as Corporaciones Locales,
de 28 de noviembre de 1986:

al Sanidad y Asistencia Social: Don José Horta! Diaz.
b} Medio Ambiente y Ocio: Don Simén Iruela Bustos.
¢} Fomento: Don Antonio Lépez lruelq.

d} Cultura y Festejos: Don José Fenoy Lara.

Le que se hace puablico de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 44.2 del R.O.F.

Poza-Aleén, a 11 de enero de 1989. —£l Alcalde, Manuel
Moreno Garcfa.

— 267

e ———————— e .

En relacioncon la convocatoria para proveer
en propiedad una plaza de Cabo-Jefe de la Poki-
cla Local (Promocién Interna), vacante en la plan-
tilla de este Ayuntamiento, el Sr. Alcalde-Presi-
dente, mediante decreto nimero 14, de fecha 12
de enero de 1989. Ha resuelto:

1.°.—Aprobar la lista de admitidos y exclui-
dos que es la siguiente:

Admitidos:

José Alcolea Moreno
Juan Emilio Moreno Cabezuelo
Francisco Garcla Moreno.

Excluidos: ninguno.

2.°.—El Tribunal Calificador, de conformidad
con las bases de la convocatoria, estard forma-
do por:

Presidente: Titular, don Manuel Moreno Gar-
cfa, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento, Suplen-
te, don Antonio Moreno Bustos.

Vocales:

— En representacién del Profesorado Oficial:
Titular, don Luis F. del Campo Ruiz de Almodé-
var. Suplente, don Santiago Martin Aguilera.

— Enrepresentacién de la Junta de Andalu-
cla: Titular, don Manuel Soriano Serrano. Suplen-
te, don Manuel Vargas Chamorro.

— En representacién de Funcionarios de Ca-

rcerd de la Corporacién: Titular, dofia Purificacién

rcla Martinez. Suplente, dofia Aurora Herrera
Jiménez.

Ayuntamiento de Pozo-Alcén (Jaén). —-Anunc_:io.\\,

&




AYUNTAMIENTO

DE

BEAS DE SEGURA (Jaén)

NUm. Reg. 01230124
L

Negociado  .mcermen

Namero

DONA MARIA DOLORES MARTINEZ PEREZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE BEAS DE SEGU-
RA (Jaén).

CERTIFICO: Hue en la sesidn celebrada por la Corporacidn iwnicipal en /
Pleno, con caracler extraordinarico, el dia 17 de Diciembre de 1.988, se
auoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

"II: PROPUESTA DE HMODIFICACION DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE ESTE MUNICIPIO,
POR ERROR MATERIAL.- Vislo y oido el informe de Secretaria en el cue se
pune de wmanilieslo la proguesta de subsanar el ecror molerial de que acolecen
las Herwas Subsidiarias en su capitule 18, en leo referente a lo de Zono
age Tolerancia Industrial, concretamente en su articulo 18.3. Condiciones

de uso; en donGe se puso construccién de viviendas de primera categoria,

en vez de construccidn de viviendas de cualquier tipo.
va Corporacidn municipal en Pleno wras anplio debate, y por unanimiced,
ACUERDA: ©Subsanar el referido error material, y se publique en el
Boletin Oficial de la Provincia,"

Y para que conste, expido la presente de orden y con el visto buenc
cel S5r. Alcalde, en DBeas de Segura a dieciocho de Diciembre de mil novecientos
ochenta y ocho.

ve, Be,

- EL ALCALDE

Iy
.
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CAPITULO 19° — ZONA DE ORDENACI

Artfculo 19,1, Definicidn

Corresponde a aquellas industrias y almacenes que por sus
caracter{sticas tolerables, de acuerdo con el Reglamento de Ac
tividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, con la -
debida independencia, pueden emplazarse junto a zonas de otros
usos, sin que produzcan molestias Iintolerables o molestias por
su ubicacidn en manzanas destinadas exclusivamente a usos ine=-
dustriales,

Articule 19,2, Condiciones de volumen

l.'Retranqueos

La edificacién en la parte de la misma en la que no se ==
realicen actividades transformadoras de materias primas o pro-
ductos prelaborados podrid adosarse a la via pdblica. El resto
de la edificacién se retranqueard a las calles una longitud --
minima de ocho metros y a linderos cinco,

En todo cas¢ cada industria deberd resolver dentro de su
parcela todas las operaciones de carga, descarga y aparcamien-
to de vehfculos que precise de acuerdo con su volumen de pro--
duccidn ¥y almacenamiento,

2, Edificabilidad

La edificabilidad serd de 2 metros cuadrados por metro --
cuadrado de parcela edificable,

3. Superficie ocupada

No se limita la superficie ocupada por la edificaciédn siem
Pre que se garantige la iluminacidn de los locales de trabajo -
o vivienda, la disposicidén de espacio suficiente para las ope--
raciones de carga, descarga y aparcamiento dentro de la parce--
la, ¥y los retranqueos establecidos,

b, Alturas
La altura midxima serd de 12 metros. Sélc se admite sobre=-
pasarla con elementos aislados, indispensables para el funcio-

namiento de la industria,

La altura minima serd libre.
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Serd de 2,70 metros, como mfrrtms,

5., Altura de pisos

6. Cerramientos

El cerramiento de los espacios libres sdélo podrid hacerse
con elementos de 1,00 metro de altura mixima autorizdndose re
basar ésta con setos vegetales o con protecciones diifanas es
téticamente admisibles,

7. Espacios libres de parcela

" Deber#4n arbolarse ¥ aJardinarse en su totalldad aquellos
eqpa0105 no ocupados por la edificacidn ¥y que no tengan un des
tino especf{fico de almacenamiento, accesos o aparcamiento. Los

- cerramientos que den a calles cuya fachada oponente tenga usos

no industriales, deberdn plantarse con setos de manera que fa-
vorezcan el aislamiento de la industria,

Artfculo 19,3, Condiciones estéticas

Serd libre, con la condicién de que en su composicidn, ma
teriales, cubierta y tratamiento de elementos aislados no de==
sentone del entorno urbano donde se ubique, Dadas las caracte-

risticas de esta Ordenanza, podrd rechazarse cualquier proyec-

to que se estime no reuna las condiciones estéticas deseables,
Ya sea en su conjunto o en cualguiera de sus partes; como ta«-
les se consideran las muestras, anuncios y luminosos, que debe
rdn incluirse en el proyecto del edificio,

Artfculo 19.4, Condiciones de uso

El uso principal serd el industrial o almacenes, permitién

dose los compatibles con el mismo: .

a) Vivienda., En todas sus categorfas, con un lfmite mdxi-
mo en nimero de dos y con superficie total edificada de 300 me
tros cuadrados por parcela, para uso exclusivo del personal de
la empresa, Dispondridn de una plaza de aparcamiento por cada -
vivienda,

b) Comercial, En categoria 52, exclusivamente vinculada -
a la actividad de la industria, Dispondrdn de una plaza de =-
aparcamiento por cada 150 metros cuadrados,

¢) Oficinas. Solo se admitirdn las oficinas exclusivamente
vinculadas a la actividad de la industria, Dispondridn de una --

plaza de aparcamiento por cada 150 metros cuadrados,
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d) Religioso. En categoria 4?, Dispondran ce una plaza de
#parcamiento- por cada 150 metros cuadrados,

NORMAS SUBSIDIARIAS Y COMPLE
e

i - NORMAS-URBANISTI

€) Sanitario, En categorfa 52, Dispondrdn de una plaza de
apartamiento por cada 150 metros cuadrados,.

6% eon los limites expresados en CV para la potencia mecdni-
LAy

i
£) Industria. En todas las categorfas en situacidn 42,52
N a e t—————— ~
; eh m2, de techo para la superficie edificada y en decibe--

41105 ¢n el fndice de ruidos, tal y como se han recogido en el
£apitulo 12¢ de estas Normas.

g) Garaje-aparcamignto. En categorfas 2%,

h) Servicios del automdvil, En catégofias

1) Usos prohibidos. Los restantes,
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CAPITULO 20° - ORDENACION DEL EQ&T
| N

Artfculo 20,1, Definicidn

fe incluyen en esta ordenanza las edificaciones e instala-
ciones que, destinadas a4 Usos generales g1 servicio de la ciu--
dad, tiene reglamentaciones determinadas contenidas en disposi-
anteriores,

Articulo 20.2, Clasificacidn

Ee establecen los siguientes tipos de equipamiento:
1. Docente

2. Sanitario

3. Asistencial

b, Socio-cultupal . _ {

5. Deportivo

6. Servicios pliblicos

Articulo 20,17, Actuapi6n

Habrd de autorizarse por el Ayuntamiento,

presentes Ordenanzas requerird dar cuenta, previamente del -=
Proyecto al Ayuntamiento, a efectos de la emisidn del precep-
tivo informe e inspeccidn téecnica de las obras, cuyo manteni-
miento y conservacidn serin a cargo de la entidad Promotora -
hasta su traspaso, si Procediere, a 1lg Corporacidn Municipal,

Articuloe 20,4, Condiciones de volumen

No se limitan, debiendo cada Proyecto justificar la ade~-
cuacidén de sus determinaciones al destino de 1la edificacidn,

Artfculo 20,5, Cultural

Uses permitidos: Cul tural, en categorfas 12 y 22
drdn de una plaza de aparcamiento por cada 100 metr
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Artfcule 20,6, Sanitario

Usos_permitidos: Sanitario, en todas sus éategorias, Dis=
pondrian de una plaza de aparcamiento por cada 50 metros cuadra
dos, Se permitirdn los restantes usos vinculados al sanitario.

i
Articulo 20,7, Asistencial
| ' :

Usos permitidoss

Residencial colectivo. En todos sus grupos. Dispondrén de
de una plaza de aparcamiento por cada tres dormitorios.,

Religioso. En todas sus categorifas, Dispondfén de una pig
za de aparcamiente por cada 100 metros cuadrados,

Se permitirdn los restantes usos, vinculados al asistene«
Cial. ‘

Artfcule 26.8. Socion«Cultural

Usos permitidos. Los de espectdculos y social, en todas -
sus categorias, con el ndimero de aparcamiento que se exija pa=-
ra la ordenanza donde esté enclavada la finca, y los restantes
usos vinculados al cardcter sociocultural del tipo de equipa--
miento,

Articulo 20,9, Deportivo

Usos permitidos

Deportive. En todas sus categorfas, Dispondrén de una pla-
za de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados.

Artfculo 20,10, fervicios pudblicos

Usos permitidos:

€e permitirdn los propios de oficinas y de tipo scocial, =
vinculado a la actividad o servicio pdblico de que se trate ¥y
aquellos restantes usos vinculados o hecesarios para llevarlos
a efecto,

ESTUDIO MEDEM DE INGENIERIA Y ORGANIZ ACION C/JEREZNE3 Tho 4‘574500 MADRID-18
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CAPITULQO 5712 - ORDENACION DE LA&‘ZONAS VERDES

Artfculo 21,1, Definicidén

Comprende los espacios destinados a plantaciones de arbo-~
lado y jardinerfa, con objeto de garantizar la salubridad, re-
POosSo y esparcimiento de la poblacién, proteccién Yy alslamiento
de las vfas, de las zonas y establecimientos que lo requieran,
Y conseguir la mejor composicidn estética de la ciudad, En es-

.tos espacios no se permiten mds construcciones que las que ex-

cepcionalmente seialan estas Ordenanzas.

Artfculo 27.2. Clasificacién

Se clasifican en:

.. a) Zonas verdes de uso pdblico: Parques o jardfnes de ==
ciudad, sector, barrio o unidad vecinal, plazas y dreas ajardi
nadas, '

b) Zonas verdes de uso_privado. Se consideran como tales
los patios de manzana, leos retranqueos, y, en general, todos
los espacios libres consecuencia de la aplicacién de Ordenan-
7as. Estos espacios de uso privado han de quedar vinculados a
la propiedad de las fincas a que pertenecen, con las obligaciop
nes establecidas, en cada caso, en las presentes Ordenanzas,

Los espacios de zonas verdes de propiedad municipal ser#n
vigiladas y conservadas por el Ayuntamiento,

o1
Artfculo 21, 13, Condiciones de uso

ESTUDIO WEDEM DE INGEMIEAIA ¥ ORGANIZACION &/ JENEZ

Los usos que se regulan a continuacién se refieren a las
Zonas verdes de uso pUblico. Las de uso privado se regularin -
por lo determinado sobre la materia en la Ordenanza especifica
de la Zona,

a) Comercial, Sélo pequefios puestos de artfculos para ni-
fios, periédicos, pdjaros, flores, plantas y tabacos.

b) Oficinas. Pequefias oficinas exclusivamente vinculadas

al Servicio propio del uso del Parque,
L]

c) Social. Sé6lo puestos de bebidas, fijas o de temporada.

d) Cultural., En categorfa 1%, solamente para quioscos-bi-
bliotecas, RPN

-

Y

e) Instalaciones de servicios. Almacenes de wtiles de "€

‘Jardinerfa y limpiesa, invernaderos, estufas y serviqiosﬁﬁg’-?3

¢

aseo,.

£f) Usons prohibidos, Los restantes

RO LT,
TN A
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CAPITULQ 22? - RED VIARIA JUNTA DE ANDALUCIA

Art{culo 22 .1. Definicidn

Esta ordenanza se refiere a la red viaria del suelo ur
bano del Plun General y del que, en desarrollo del planean;gn
to preceptivo, alcance dicha calificacidn.

\

Artfculo ;o .2. Actuacién BN

Toda ac+uacidn que afecte al sistema viario previsto en
la zonificacién requeriri un proyecto en el que preceptivu--
mente se resolverd el tratamiento de las superficies para —--
veh{fculos y peatones, los servicios de agua, alcantarillado,

" alumbrado, energfa eléctrica y plantaciones. De dicho proyec

to se dari cuenta preceptiva al Ayuntamiento a efectos de =-=-
emitir el preceptivo informe. :

Artfcule 22,1, Condiciones de volumen, higiénicas y de usos °

sélo se permitirin las construcciones y usos de tipo pro

visional para el servicio de las obras, que al final de las =

mismas serin desmontadas, quedando toda la zona al servic1o -
del trdnsito de vahfculos y peatones.

Se senalizar& de forma adecuada la separacidn de los es-
PQCiOS-descinados a vehf{culos y a peatones, aparcamientos re=-
gistros de agua, alcantarillado, alumbrado y energfa eldctri-
ca.

Junto a las carreteras generales. provinciales y locales
se permitiran los usos vinculados al servicio de las mismas -
con aplicacién de la normativa de la vigente Ley de Carrete--
ras.,
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CAPITULO 213°¢ - ACTUACIONES ESPE(

JUNTA DE ANDALUCIA |
SUELO URBANO

Artfculo 54,1, Actuaciones en suelo urbano

Como, medios para llevar a efecto en 91 suelo urbano las

precisxones de estas Normas Subsidiarias, se establecen los -
51gu#entes tipos de actuacidn, ;

| I T -

= Actuacién de Planeamiento

~ Actuaciones de gestién

Con objeto de hacer efectiva la urbanizacién, el reparto
s equitativo de beneficios y cargas de la ordenacién y recuperar
. ' por cesidédn gratuita los terrenos destinados a viales, las uni-
dades de actuacién se desarrollardn mediante constitucién de -
Juntas de Compensacién o cualquier acuerdo reglado entre propig
tarios que garantice la ejecucidén y cumplimiento de las deter-
minaciones del Plan, '

Para iniciar cualquier tipo de actuacién en el suelo urba-

no delimitado en una unidad de actuacién serd requisito impres-
cindible seguir la sigguiente secuencia: '

1e°.

Constituir la Junta de Compensacién y sus estatutos de
acuerdo con los requisitos de los articulos 161 al 167
del Reglamento de Gestién,

Redactar el Provecto de Urbaniéacién ¥y, €n su caso, =
Plan Especial de Reforma Interior,

Redactar en su caso, el proyecto de reparcelacién y -
compensacién.

Proceder a ceder al Ayuntamiento e inscribir en el Re-.
gistro de la Propiedad todos los terrenos previstos -
para la unidad de actuacién,

Reali~ar las obras de urbanizacién con cargo a los --
propletarios.

Todos los terrenos que se cedan al Ayuntamiento como con-
secuencia de la actuacién, deberdn destinarse al uso previsto
por el Plan., El Ayuntamiento podrd dar licencia de edificacién
si, cumplidos los requisitos anteriores se garantizase, en la
forma que se establezca en el posible convenio urbanistico, la
ejecucién de las obras de urbanizacién, }gfff
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Ndcleo de Beas de Seg1;ra -~ Polfgono P-2

[ 1.-Emplazamlento y sugerficié, |

|
Ubicacidn: Al Noroeste del ndcleo urban

i
i
{

e,

Superficie Total: 17.200 m2.

1| JUNTA DE ANDALUCﬂ

[ 2-0Objetivos de la ordenacidn ’ ]

En relacion con la ciudad: Crear una zona de-equipamien—

to adyacente al futuro centro de EGB y abrir una ca-

"lle que conecte con el casco urbano

En su propio dmbito: _Posibilitar la implantacidn ordena-

da de un ndcleo de viviexfdas.

) Z ONAS | : Superfici'eb Forjado m2,
Residencial mixta | 10.740 18.270
Verde Pdblico 1.720 -
Equipami enfo 1.300 650
Red viaria 3.440 -

TOTAL 17.200 18.920

N¢ DE VIVIENDAS ASIGNADAY 129
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Nucleo de Arroyo del bjanco - Polfgono P-1

[ 1.-Emplazamiento y superficie: | | ]

Ubicacidn: Al Noroeste del nucleo, Mmobre el caminog da

SPROTEID DRRTRTTIVEMENTE

Ajozar. ' | i Comeremds-Patics Lactous N
A _ e e 0
- 8 FEB.E35 )

-

' ) , soes| JUNTA DE ANDALUCIAT
- |.2-0Objetivos de la ordenacidn ‘ 1
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Superficie Totol:_gLZﬁ_.o m2,

En relacion con la ciudad: Crear una zona de equipamiento

en un 4rea poco consolidada.

En su propio ambito: _Posibilitar 1la implantacién de un

nicleo de vivienda unifemiliar urbana.

e Z ONAS éuperfiéie Forjado mo,
S . Residencial mixta j 16.405 16.405
Verde Publico 1.hb45 -
Equipémiento . 2,770 1.545
Red viaria | ; 6.660 -
. TOTAL 27,280 17.950
N¢ DE VIVIENDAS ASIGNADAS 82

D}Lj G‘gn)C;A;’ i) XA&CL(

‘Pm[ L= C;“PV(QLJQM. Ly FPQZ

coulan e ba, Puéwwtﬂ Ne/te an KXALQMJJ{;CGX e o Qr&“£ﬁ&ﬁ4 P ivew

Corn {;%L¢L lD - cKAc;EAudR< - .93 % T €t TE(RE THR




. - ' Ndcleo de Arroyo del Ojanco/ - Polfgono P-2

[1.-Emplazamiento y superficie. | |

dom - Ubicacidn: Al Noreste del ndcleo, entpe la Travesfa de
- | T [0 DOTITITOOBNTE|
- Bolea, 1a CN-322 y 1a rondg Norte. e Dot Lacctoust /\

| oomEO (00N
20 TLG: ue

Supérficie- Total: ~ 35.500 m2. A ‘
S| JUNTA DE ANDALUCHA

Py Y . k

[ 2-Objetivos de la ordenacidn |~ t— e
. X o . ! R - “' .

En relacion con la dﬁdad;Crea%ldos d4reas de equipamiento

- -

. L &4 . ..
eeees ettt e ey urbano en una zona sin consolidar y con déficit de -
1449989994388 \
PEFST T L 500901 : ' ‘ {

equipo. ,

S
En su propio ambito: _Ordenar ei crecimiento de unos te-

{

¢

rrenos con fuertes expectativas.

{

ZONAS Superficie | Forjado m2]
Residencial mixta 17.940 17.940
Verde Publico ~ 1.820 -
Equipamiento 4,150 » 1.585
Red viaria 11.590 -
TOTAL 35.500 '19.525
Ne DE VIVIENDAS ASIGNADAY 92 / g




¥
23.7.
Nicleo de Arroyo de Ojancp - Polfgono P-4
[ 1.-Emplazamlento y superficie. |
Ubicgcidn: Al Suroeste del nicleo, entre la CN-322 vy
la carretera de San Roque L
) . e ' Ny RN
Superficie Total: b Hgpnomang DERITITARERTE
; Consejers de Povhea lenioual
Limites: | e ‘&
S JUNTA DE ANDACUCIA
[ 2-Objetivos de la ordenacidn |- ]
?-f En relacicn con la ciudad: Ccins_olldar la. calificacién de
': parque. signada por el Plan General haciendo viable
L . :
- LSk - su gestién
21T EC f
/ey 1 nves 2 } : ]
s |_B - (‘l}ip ,,
'l—.j-’ - w i A - - !
’ “"1-.-1 1 :
T - T“ En su propio dmbito: _Organizar la implantacién de las =_
o - 1 a : ' i
> - H Y‘ﬂ o * . . . ’ .
e Ta zonas de viviendas alrededor del parque, me_c_i_lante un
viario interior al polfgono.
Zonas Superficie | Forjado m2.
Residencial mixta|-: 12,912 12,912
Verde Pdblico 12,400 -
Equipamiento " ) -
Red wviaria 5.088 -
TOTAL . 30,400 12.912 S
[
N¢ de viviendz:éxs asignadas| 71 -




- sa y la calle Santa Margarita. -

Nicleg de Arrovo del Ojanco =~ Polfgono P-3

[ ).-Emplazamlento y superficie. . |

Ubicacidon: Al Este del nﬁcleéwentre la calle Marfa Lui

- - !

EEH

Superficie TO’GI: hh. 200 mz"’ - ] Comseyars de Pqt_.lnga']eri!f.ofa{ - : I
| - B Fil ks g

LZ'.-.Ob'jetivos.de Ia ordendcion

-

En relacion con la ciudad: _Dotar de un pequefio parque y

de unas dreas de equipamiento a la zona.

{

[

En su propio dmbito: _Posibilitar la implantacién ordena-

i

da de las viviendas previ§tas siguiendo el esquema -

viario contiguo.

Z ONAS Sﬁperficie Forjado mo,
Resideﬁcial mixta ; 20,025 20.625
Verde Pdblico 4,650 -
Equipamiento ~ 3.640 2.075
Red viafia ! 15.885 - )
TOTAL L4, 200 22.100
N¢ DE VIVIENDAS ASIGNADAS 110

JUNTA DE ANDAL Uﬂk ;

. 23.6.
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NORMAS URB/

" Ndcleo de Arroyo del Ojanco

\NISTICAS

<314,

,— Unidad de actuacidén U=}4

[ 1.-Emplazamliento y superficie.

Ubicacidn: Al Sur del nidcle

] g5

0, entre la calle de San Juan

i
L/

; APROBADD DERINITIVAMENTR o
de Ventarique, ' ?
y la de e.n ar f;ue PPS— /b §
Superficie Total:_ 13.4%00 m2, - B Fee e § %)
=
. JUNTA DE ANDALUCIA 2
| 2-0Objetivos de la ordenacidn ] § b
En relacion con la ciudad: Continuar con la malla urbana de P
'las travesfas de San Juan. 3 Qé
. 3 9
3
IS 4 A
: ¢
: | Ned g
En su prOpio dmbito: Organizar una serie de manzanas = \Jﬂj
para vivienda, abriendo calles mediante reparcelacién, & X hg
é\ T
>~ 3
Lo N
~ <
| L8
| < 2 i
Z ONAS Superficie | Forjado m2, - 3
* H ~ (V]
Residencial mixta | | 8.550 8.550 z g 2
d o S
Verde Pdblico f - _ Nt
. -
Equipamiento ! - — P g §
Red viaria 4,850 -
TOTAL 1 13.400 - 8.550

4
{

N¢ DE VIVIENDAS ASIGNADAS

i
i




Ndcleo de Arroyo de Ojanco

- Polfgono P-5

L 1.-Emplazamiento y superficie]

|

Ubicacion:_Al suroeste del Infcleo, entre la CN=322 v _

la carretera de San Roque

Superficie Total: . ._.

Limites:

APROBADD DERINITIVAMENTE

Comejena de Poviica le nfodal

oI 0T
o b FLbc 13

s )

JUNTA DE ANDALUCIA |

gt

[2-Objetivos de la ordendacion -

En relacicn con la dudad,Coﬁsolidar la calificacidn de

l

parque asignada por el Plan General haciendo viable -

su gestién.

En su propio dmbito: Organizar la implantacién de las

1

zonas de viviendas alrededor del parque, mediante un
|

viario interior al poligo%o.

|

Zonas éuperficie Forjado m2
Residencial mixta |. 10.308 10. 308
Verde Pdblico 6,080 -
. Equipamiento - * -
Red viaria 4,812 -
Total 21, 200

N¢ de viviendas asignadas
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|

f ,
Nicleo de Arroyo del Ojanco.- Unidad de actuacién U-1

i

!

Je

| 1.-Emplazamlento y superficie. ! |

|
|
Ubicacion: Entre el camino de Ajozar y la C? Nacional

APROBADD DERINITIVAMBNTE

Lonsejenia de Povlia lerrifona) //

- § FEo, fi00 <

o
.322. %

10~ 12-84

Superficie Total:_ 12.820° m2.,

, [EX | :

. _ | S| JUNTA DE ANDALUCIA

[ 2-Objetivos de la ordenacidn | P ]
En relacion con la ciudad: Enlfézar' la calle Rosario con el p
o 3

camino de Ajozar mediante una nueva calle hasta la -

—
CN-322, 3’ i

eha

peseton Noas Unbalstia, .

P ;
e eaa 2T Trs oy
+ht bbbt by

Sttt bl B

En su propio dmb”o: Posibillltar la implantacién de Vi~— i

viendas, englobando la zona en una reparcelacidn. xkf

!

Z ONAS S;upérficie Forjado m2l]
Residencial mixta | | 8.440 8. 440
Verde Publico % - -
Equipamiento ’ - -
Red wviaria : L, 380 -

TOTAL 12,820 8.4k4O

Ne DE VIVIExDAé ASIGNADAY 42
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NORMAS URBANISTICAS - JUNIO—1984
| : 23Q.

227 3

1

Nicleo de Arroyo del Ojarco.- Unidad de Actuacion U-2

.EFLOML;MML

| 1.-Emplazamlento y superficie. | _ ]
Ubicacion: Al Norte del miclieo, entre.la.calle del -
| APRUDAGD DERIMITIVAMENTE

Do

rfo y la Travesfa de las Vifias

\Um:];.lla GY 17 T ‘A - h
, d
- _ -6 P ies ) =
Superficie Total:_ 16.000 m2. tovhoes
L | q
| : 5d| JUNTA DE ANDALUGIAY .~ -3 5 |
[ 2-Objetivos de la ordenacidn | . j N "‘,i;ﬁ:f
En relacion con la ciudad: Organizar el crecimiento espon- 3’ \g =
tdneo de la ciudad en la zona, dédndole continuidad a la g ]
malla viaria Aurbana. < é
. - c§
| ij ] t‘}“
En su propio ambito: Establec:ér‘ unas zonas edificables ;,; 1o
~5
2 |3
abriendo calles mediante reparcelacién. : R
: o
| 2 T
i- A [4) 3)
| ¢ |%
| g2
T § J
ZONAS Superficie | Forjado ma2, I I
- - (]
Residencial mixta 111.550 11.550 E § i
Verde Publico A - e
- -
Equipamiento | - - ~ é Qg
Red viaria - b, bso -
f .
TOTAL | 16.000 11.550
N2 DE VIVIENDAS: ASIGNADAS
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at odde

!

2310,

Ndcleo de Arroyo del Ojarco.- Unidad de Actuacién U-13

-

[1.-Empla zamlento y superficie.

Ubicacidn:_Al Este de la |ciudad,

entre la prolonga-

cién de las calles Santo Domj

y Marfa Luisa.

Superficie Total:_17.400 mzi;. :

acLy c»u;tir Sre

f”oV&V;&LMQ(LA*LA»ﬁ; é;ﬁ,

[ 2-Objetivos de la ordenacidn

*ters049e
2494404000400

lles, mediante reparcelacidén.

Z ONAS éuperficie Forjado m2,
Residencial mixta ' 12.380 ‘ 12,380
Verde PdYblico ; - -
Equipamiento A -

Red wviaria [ 5.020 -
TOTAL 17.400

N¢ DE VIVIENDAS ASIGNADAS

= : =T
CPAPREERED DERINITIVAMBNTR
Comeoratetirbrfemiomst 4
oo
| - § Finuss =
| ; =3 JUNTA DEANDALUCH $
En relacion con la _ciudad: EstruSturar—et—meiismo—widrio, T‘%
enlazando la zona con la 1carretera nacional 322, § 2:
- B g— S
3
; ] kéé, ,WJ”
" En su propio dmbifo:_cnnsezuj_r la apertura de nuevas ca- _ é 3
s
B & 3
£n 3
é
s \é é

DlLi cgemwei Ar
Corn {QOLWK
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CAPITULO 25 ¢, REGULACION DE LAS

'LOS PROYECTOS DE

Articulo 28,1, Prescripciohes para abastecimiento v distribucién

de apgua -

En las pfevisiones de los Planes y Proyectos de Urbanizaaidn,
el cilculo del consumo diario medio se realizard a base de dos -
sumandos$
.. 1., Agua potable para usos domésticos con un minimo de 200 -
- . litros/habitante/dfa.- Lo e D AR

2, Agua para riegos, piscinas y otros usos a tenor de las
caracteristicas de la ordenacidn.

En cualquier caso la dotacidn por habitante y dfa no seré
inferior a 300 litros., El consumo miximo para el cdlculo de la
red se obtendrd multiplicando el consumo diario medio por 2,4,

Serd preciso demostrar, por medio de la documentacién le--
gal requerida en cada caso, la disponibilidad del caudal sufi--
ciente, bien sea procedente de una red municipal o particular -

- existente o de manantial propio.

Deber4 acompafiarse igualmente el andlisis quimico y bacte-
riolégico de las aguas, asi como el certificado de aforo reali-
zado por un Organismo Oficial, en el caso de captacién no muni-
cipal. Co

Artfculo 25.2, Prescripciones para redes_de alcantarillado

Las aguas residuales verterdn a colectores de uso piblico
para su posterior tratamiento en las depuradoras municipales, -
En los poligonos donde la topograffa del terreno mno permita es-
ta solucidn, y el vertido de aguas residuales se realice a algu
na vaguada, arroyo, etc. deberd preverse la correspondiente es-
tacién depuradora y quedar claramente especificado el régimen -~
econédmico de mantenimiento de la misma,

Los proyectos de la red, estardmn sujetos a las siguientes
condiciones minimas: '

- Velocidad de agua a seccién llenma: 0,50-3,00 m3/s.
- Pozos de Tegistro viditables en cambios de direccidn y

de rasante y en alineaciones rectas a distancias no su-
periores de 50 m,
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5251 JUNTA DE ANDALUC
~ Todas las conducclones sefdn subterridneas sdeuirdn el
trazado de la red viaria y de los espacios libres de uso

piblico, : .

Artfculo 25,3. Prescripciones para el suministro y distribucidn
de energfa eléctrica

El cdlculo de las redes de baja |tensidn se realizard de --
acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos vi-
gentes, ' : :

La carga total correspondiente a los edificios se prevers
de acuerdo con lo establecido en dicha instruccién y, en el cdl
culo de las redes, se aplicardn para la fijacidn de las poten-
clas de paso los coeficientes de simultaneidad que se disponen
en el Reglamento de Baja Tensidn e Instrucciones Complementarias,

Los centros de transformacidn deberin localizarse sobre te '
rrencs de propiedad pudblica y su exterior armonizard con el ca-
rédcter y edificacién de la zona.

{ -

Artfculo 23,4, Prescripciones péra-alumbrado pdiblico

El %lumbrado ptiblico deberi contribdir a crear un ambiente
visual nocturno adecuado a la vida ciudadana sin deteriorar la
estética urbana e incluso, potencifndola siempre que sea posible,

Sus componentes visibles armonizarin con las caracterfsti-
cas urbanas de la zona y el nivel té&cnico de la iluminacidn sa-
tisfard los objetivos visuales deseados,

‘Artfculo 2,5, Prescripciones para acondicionamiento de parques
¥ jardines

El tratamiento de los espacios libres, dependerd de su ca-
rdcter pdblico o privado y de su funcidn siendo en todo caso —-
obligatoria la plantacidn de arbolado, de las especies y el por
te adecuado, a lo largo de las vfas de trdnsito, en los estacio
namientos de vehfculos, en las calles y plazas de peatones, com
prendidos dentro de los terrenos objeto de urbanizacidn,

Se cumplirdn los siguientes condicionamientos m{nimos:

l. Se evitar4d la dispersidn de las zonas ajardinadas, pro-
curando prescindir de las pequefias tiras y parterres -=-
ajardinados, concentrdndolas en superficies que puedan
ser utilizadas por el pudblico. : -
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2, En la eleccidn de las esp ocurard -
que sean adecuadas al c¢lima del lugar evitdndose el em=-
Pleo de especies que, por su inadecuacidén al clima, pro
duzcan un sobrecoste en la conservacidn de los mismos,

3. En la constitucidn del jardin se incluirdn, ademis de -
los elementos vivos, los complementos del mismo que se
estimen necesarios tales como alumbrado, sistema de rie
go, bancos, papeleras, pavimentaciones, juegos infanti-
les, casetas para el personal obrero de conservacién --
as{ como cuantas construcciones sean precisas para el -
adecuado funcionamiento del mismo.

4, En el alumbrado de parques Yy jardines se tendrdn en cuen
' ta las motivaciones estéticas en la eleccidn de fustes
y tipos de luminaria, empledndose modelos en uso per el
Ayuntamiento,

Artfculo 2%.6. Prescripciones para la pavimentacién o

Las dimensiones, materiales y dem4s caracterfsticas técni-
cas de la base y de la capa de rodadura de las vfas de circula-
cién rodada responderdn a las necesidades de los distintos ti--
pos de calles en relacidn con la intensidad, velocidad y tonela
Je del trdnsito previsto.

En las calles de cardcter arquitectdnico, estético o pinto
resco del casco antiguo, se empleardn los pavimentos a base de -
enlosado, adoquinadoe o encachado, pudiendo no resaltar las ace-
ras de peatones mediante encintado.
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CAPITULO 26¢ - REGULACION DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR

Artfculo 26.1, Usos globales en_ el suelo apto para urbanizar

-

-

Los usos globales que se asignan como dominantes, admiti-

'~ dos, incompatibles o preceptivos, corresponden en su terminolg

gfa y definicién a los que sedescriben a continuacidn:

lo

Residencial intensiva. Corresponde a edificaciones en

"manzana cerrada o semicerrada, COn'ﬁatio de manzana, -

de parcela o de luces, con un predominio de la vivien-

. .da colectiva en convivencia con otroes usos compatibles

con las mismas, El grado de intensidad de estos usos -
se determinard en las ordenanras de cada 7ona por el
Plan Parcial. ‘

;
Colectiva abierta, Corresponde a edificaciones en --
bloques aislados o pareados sin patios cerrados, aisla
dos con patios cerrados, bloques en H, separados por -
espacios libres ajardinados, con un predominio de la -
vivienda colectiva en convivencia con otros usos compa
tibles con las mismas. El grado de intensidad de estos
uses se determina ' en las ordenanras de cada zona ~--
por el Plan Parcial. '

Unifamiliar intensiva. Corresponde a edificaciones pa-
ra viviendas unifamiliares de una o dos plantas, de-
sarrolladas en fila alrededor de una manzana con patio
de parcela interior, en la que la edificacién puede --
quedar retranqueada respecto a la alineacién de la ca-
lle, cerrdndose ese espacio mediante cerca o tapia, de
sarrollédndese cada vivienda scbre una parcela con su-
perficie comprendida entre 125 y 250 m2,

Unifamiliar extensiva. Corresponde a edificaciones ais
ladas o pareadas en parcelas mayores de 350 m2. para -
vivienda unifamiliar de una o dos plantas, en las que
la edificacidn queda retranaueada o no respecto a los
linderos vy a la alineacién de la calle, cerrdndose ese
espacio mediante cerca en la que la parte inferior es
de fadbrica completdndose el resto hasta la altura per-
mitida mediante elementos didfanos o setos y en las que
el espacio libre interior es arbolado o ajardinado.
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%. Industria en general. Cordrespond ifd cién en

naves para la transformacién y elaboracidn de produc-

tos industriales que puede incorporar la edificacién -
caracteristica para oficinas y dependencias al servicio
de la industria, Su disposicién puede ser aislada, pa-
reada o en fila de acuerdo con las dimensiones de la -

l camiento y almacenamiento de las materias primas y las
elaboradas. . - -

6. Almacenes,- Corresponde a la edificaciédn en naves pro-
pias para el almacenamiento de productos para su comer
cialirzacién, En su disposicién puedenser aisladas, pa-
reardas o en fila de acuerde con las dimensiones de la.
parcela y las necesidades de espacio para accesos, apar
camiento y almacenamiento cubierto y al aire libre,

7. Espacios libres pudblicos., Comprende los espacios de dp
minio y uso publico destinados a la plantacién de arbo
lado ¥y ajardinamiento con objeto de favorecer la salu-
bridad, reparo y esparcimiento de la poblacién; protec
cién y aislamiento de la red arterial y de los estable
cimientos que lo requieran y conseguir la meJor compo-
sicién estética del conjunto urbano.

8. Equipo docente, deportivo, comercial y social. Corres=-
ponde a los espacios necesarios que deotan al sector -~-
del equipamiento que permita cubrir las demandas de tji
po docente, deportiva, comercial y social de acuerdo -~
con los estdndares del Reglamento de Planeamiento de -
la Ley del Suelo o las propias determinacliones de las
Normas Subsidiarias,

9. Aparcamiento. Corresponde a los espacios que, en colin

dancia con la red viaria,se establezcan para cubrir la

demanda de espacio para el aparcamiento de vehfculos -
de acuerdo con las caracteristicas de la ordenacién,.

Artfculo 26.2, Alcance del contenido de los criterios especifi

cos aplicakbles a cada sector,.

La regulacién de las conrliciones con arreglo a las cuales
han de desarrollarse los planes parciales de los sectores del
suelo apto para urbanirar, se completa con unos criterios'espg
cificos sobre ubicacién de equipamientos, estructura viaria, =
intensidad de usos, plan de etapas y otros criterios, que per-

mitan matirzar aspectos necesarios para orientar la ordenacién
de forma que complete y se integre dentro del esquema del pla-
neamiento general. :

parcela y las necesidades de espacio para accesos, apar
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Artfculo 26.3, Repgulacidn del suéd idar

Seguidamente se regula para cada uno de los sectores en -
Aue queda dividido el suelo apto para urbanizar,sus caracter{s-
ticas, usos asignados y criterios que se deben considerar al -
redactar los planes parciales que los desarrollan. ‘
. Se extienden a los siguientes sectores, con los vsos do-
. minantes y superficies que se detallan en los apartados siguien
tes, . ‘ '

-
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TITULO V ~ NORMAS PARA EL SUELO A

CAPITULO 24° =~ AMBITO Y REGIMEN URBANISTICO

Artfculo 24.1. Ambito apto para urbanizar
. . \ |

Constituyen el suelo apto para urbanizar aquellos terre-

nos que aparocen con esta clasificacién en él1 planode "Clasi-
ficacidn del suelo" a Escala 1:2000 del Documento I,2, de es-

tas Normas Subsidiarias,

Artfeculo 24.2. Régimen Urbanfstico del Suelo

1., E1 suelo apto para urbanizar estard sujeto a la 1imi-
tacién de no poder ser urbanizado ni edificado hasta que se -~
apruebe el correspondiente Plan Parcial, Entre tanto, no se -.
podrd reaslizer en é1 obras o instalaciones salvo las que se =~
hayan de ejocutar mediante la redaccidn de los Planes Especia
les a que se refiere el articulo 17.2, y las de caricter pro-
visional previstas en el articulo 58,2. ambos de la Ley del -
Suelo, ni podrdn destinarse los terrenos a usos o aprovecha--
mientos distintos de los que sefialan las Normas Subsidiarias

para cada seotor.

2. Los propietarios de suelo apto para urbanizar deberdn

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayunta-
miente los terrenos que se destinen con cardcter per-
manente a Viales, parques y jardines pdblicos, zonas
deportivas piblicas y de recreo y expansién, centros
enlturales y docentes vy demés servicios puiblicos nece
sarios.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el 10 por 100 restan’

te dol aprovechamiento medio del sector en que se en-
cuentre la finca.

¢) Costear la urbanizacién,

d) Edificar los solares, cuando él Plan - as{ lo establez

ca y en el plazo que el mismo seflale o, en su defecto
en lom plazos fijados en el Capfitulo Primero del Titn
1o IV de la Ley del Suelo.

Artfculo 24.73, Desrrollo

Para iniciar cualquier tipo de actuacidén en este tip
categor{a de nuelo seri requisito imprescindible 1la pPEe; i&ﬂ
aprobacién definitiva del Plan Parcial correspondiente\ e S
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Sobre cada sector se defin {ronofa efectos

de reparcelacién y distribucién de cargas ¥y beneficios produgc
to de la accién urbanizadora.

El polfgono podrd desarrollarse por fases, cumpliendose
en todo caso el Plan de Etapas del Plan Parcial.,

‘ Cada fase desarrollard uria unidad completa de edificacién,
urbanizacién, zonas verdes, espacios libres y demds equipamien
tos y servicios gue le correspondan,

Artfculo 24.4. Condiciones técnicas de las obras de urbaniza-
- cidn

El Plan Parcial determinari, con arreglo a 1a normativa
municipal de cada tipo de obra, las condiciones con las que -
deberdn desarrollarse los proyectos de urbanizacién.

Artfculo 24,5, Condiciones de_uso del suelo vy edificacién

o El Plan Parcial establecerd las condiciones que regulen -
el uso del suelo y edificacién de cada Sector, de conformidad
¢on la normativa siguiente, asf como las que hagan referencia
a dichos usos y a las condiclones generales de construccién -
en el suelo urbano; las alteraciones de las mismas que afecten
al aprovechamiento y condiciones de ordenacién establecidas -
en este tftulo, se considerardn modificaciones de las Normas
Subsidiarias, debiendo tramitarse en expediente separado y de
conformidad con la legislacién vigente, a excepcién del aque-
lias que justificadas razonablemente, no supongan incremento
de volumen o densidad, ni interfieran u origienen conflictos
en la estructura urbana, ni modifiquen sustancialmente las --
condiciones estéticas e higiénico-~sanitarias de las ordenan--
zas de uso del suelo y edificacién en el suelo urbano, as{i co
mo, no supongan alteraciones de los usos permitidos o prohibi
dos en ellas en relacidn con los usos globales de las zonas -
de cada Sector,




Sl

®
=t
L
\O
[3Y
s, 0
T e
= &=
] =
== T
ozt
p— =
— ot
L I =
=3 L
=13 I
B | Y ,
Ll | e N
fiShew | - e
2 )
T a
o
"
3
w
g
c
[

BEAS DE SEGURA

’

CTOR

1.-CARACTERISTICAS DEL SE

o |
| I
H T 8
M »
(@} s >
.w =
118 o '
Tl o N 0
2| |81 |F] | -
vt o
t
z
-3
o
= <
fos) 3
o
a * 9 @
ol Y <« o 8
w = O
@] = o o @
L = x Z . a
W Z o« w a
a = -
© W < > o w
M o o w O @
w0 o e -
Q| O _aw
S N & ol a 3
b o o z w o

PR

J 5

BN L35
g ¢ oAy

YA

CL e,

M c\a?..}
PL

[ YA

938, 59

, [T s I L n
LS AR
208 R e g X0 2 B LI g
.c.r\u.cv. .onﬂo..‘..nnﬂm.ﬂw .n..m..?na.asw..oum\.ﬂmw.m«m.u.;
" g+ o T A B0 e e
4§.z O u\k (V‘a.&?-}yd\@*doa 4
K » ,...va‘oxasn....ﬁn?.d. ok
- v %%Sv@é.ﬂ»ﬂki\%.?~
" .z.i\.b... or_ &
o o
/

Y B : 2

B b STE RS
IS Be IS

n §a"

“ anar i

97,74

SO Yy
e DR
! e ‘A } /]

"

J uas\v.”.‘w_ﬁow .ﬂ.ﬂ . M s‘. Q"
LN AA Y0 W
» 4 Vi a Ben Pa
Ay £y Al Y ..s..um?m..i._.ﬁ&ms
OXCABLIBNCH o YN T S LD
o U2 oy, S, O

N

os 07 s 8

s

&

$37 de

ESPACIOS LIBRESPUBLICOS
EQUIPQ DOCENTE

EQUIPO DEPQORTIVO
EQU’PO COMERCIAL

APARCAMIENTOS

EQUIPO SOCIAL

TIPOLOGIAS Y USOS ASIGNADOS
Dominante.—~ As Admitido.— | = [ncompatible

Preceptivo, sequn el regamento de planeamiento

« o]
<
g 5 E
by W
et wn
<« o > Z
= z w L
[+ & us - O
L H >
| Z] w z :
49 & I
B¢ o <L wy
Z H 2 F g uw
(4] Ol = Z | S
4 w L5 | . 73] <
W Y N w o) =
1, | o M z (=} _i " "
N z O = S Z g o a
)
. - -
e
-

o & ©

L4 L
-
~d
5.
1 U
& aw
c & 8y
et o
:.o'o"
€ a0 O
el
.o.‘o.o
° ®¢ o
: -.:‘... .o.
'} . e
e ot b,
&. - =
1] -
)
& —
AY
8
. @
. &
7@

N ..N\Mw\”mwmuw“‘\
/ \nn _
/




26.5,

PIRITIVAMENTE

Conse;er-a de Patiea leeon

~

APROEADD B

NDALUGIA |

JUNTA DE A

S=2

BEAS DE. SEGURA

1.- CARACTERISTICAS DEL SECTOR

2

m g
- o
- €
Hl >
© - >
O <
= fx ‘
° -4 [ex) (@]
=t W Q 0 ™ L]
-t (35 o
e
=z
=
S)
3 a
: s =
A b
= o n w x
< : <« o 2
o P = o @
L b bod z < Q.
w 2 < w o
ot z = S 3 =
o = = = z
= 3 O
[Ty of '« > > w
[vd o Q w O 'S
Wi . 1) o - -
a o . = ot <
o 0 ] ol o o
7 o o) Z w O

2- TIPOLOGIAS Y USOS ASIGNADOS

Bel | B ] R | IS ] | ] | B
3
o o
2«
Eﬂl ﬁ
- o P =
[T AR . | I
g w Z 9 §
a = g 2
o o o 3
g o g qo
g 3 3 3 3 9
g o o o
EEEEM
HljHP I j<s | [H] ] M
w
g
s 3 i
‘ S = W
<« z
s 9 2z Z
RETG
u - x|
o g w2z
< . @ w i
g @ «a 909 ui
Q9 > -5 9= g =z
2 7 42 2 & w
n ol = = =
NEAAS
w w w >
5 8 z z @
Z O = b= P

Dominante.— A= Admitido.— {= Incompatible

D




Uipugnad SR TInnER i
" COnse;eha A‘z P')“'V.G ‘e‘r»taua‘l \

it
a®

<}, 26.6.
|
!
. S-3
BEAS DE SEGURA
LG 1.-CARACTERISTICAS DEL SECTOR
¥4 ‘gn;"i?*'/‘ . ]
Gla2ectpen ey L 500 2
) ogﬁ‘,&a SUPERFICIE TOTAL ‘ 59, )
S R |
’ \ USO DOMINANTE - o UNIFAMILIAR
DENSIDAD MAXIMA 12 | viv./Ha.
N2 DE VIVIENDAS é 71
EDIFICABILIDAD GLOBAL 0,20} m2/m2
CUATRIENIO PROGRAMACION -
2- TIPOLOGIAS Y USOS ASIGNADOS
: 0202050
3 4500 620203096305030 ,
18557 £8 050094 S 2 00300000OQOQOQQO0 INTENSIVA _ T ESPACIOS ‘LIBRES PUBLICOS P
e S 85303595068820000006969630505020500 920 | .
oogogogogoooogog%’gogogogogogogogogggogogogo COLECTIVA ABIERTA iy EQUIPO DOCENTE P
050595969096202026262050020202040505056269690%0 N : :
03259690269 0206°962620%0%20%0202020 20505050
020200, 04059 020%0%20803050505070°
ogogogooooogogcgogo "’ gogogg;go@ogogogogogogg UNIFAMILIAR INTENSIVA A EQUIPO  DE PORTIVO P
OOOG;ﬁGOOOC’oOOO £059005695%690209090300 ,
0,05 05059 o%e%0%0 0 00,0
o%0 08969690500 BECEF0 520 %0 05050 ~0_0K0
o%as0g oooogoggggogogog80808080800080808080888 UNIFAMILIAR EXTENSIVA D EQUIPO_COMERCI A
026506952 620202020%20203030585069626262020202020
02049598969690202620262020%0202030505959690°0
ogogogp88838308030303080808ogogogogogoggggggogo INDUSTRIA EN GENERAL 1 EQUIPQ SOCIAL A
05050 02090820207050505050620° o%o :
o) 059593909:90%0%06%0 0% 0 00 010,050,0 :
0590390909 0% oo 02020202 0502050,0505040 .
e e e ssmssenes 1] | aeancameno P
2 oRmGR - 020 0~0 0 0,0 0 00,0 B 0P 0 i
202090202020 2050 505050 0 s
”’@Oooooooooopooo (ohqe)” o ¥
opoqonO’,/ D:=Dominante.~ A= Admitido — | = [ncompgtible
’ P= Preceptivo, sequn el reglamenio de planeamiento
J’f,ﬁ"::, S i
L
i \} v
- P
; =S ,
' i




26.7.

1
Consejera d= Parhea le ntortai

APROBADD DERTAITITAMENTE

CiA
_

£ ANDALU

N

{TA D

s )
-

S-

BEAS DE SEGURA

-CARACTERISTICAS DEL SECTOR

1

u..m
[+]

gl < %
Of |

3l 1§ of | 1

ol =y | O {1 \O

6mh-4.

N\ i O

-4

o

%)

3 o«

o =

. o g

< ASLG

g O

! = (@)

o W £ 9 @ a @«

TMMNAP

« F W a

4 233 3 o

ol 2 =

T o g 7 g w

g 9 g 8 § g

al o 2 L o«

o o W e g o

o o g =2 w O

2~ TIPOLOGIAS Y USOS ASIGNADOS

1

1

Ay s (o9 <4 < oW
w (@
-
ﬁ H O w0
5 o g 4 d
a o Y a e
Q et X
g uf = O u
@ b O O —
[ 8 [7a
(@ (o O
S g 3 g =
a o = =) o
. e e, ﬂ [
ud ui Wi
=) .._..M‘_;A( ] =] =
—
< <«
1 2 =
b W
2 n
< oy Z
= z & s
@ ui + Q@
W [ >
| Z ) z
< [ve [+ w wy
< | L2 4 7V
< > -~ - < Fa
> H0 g F o o«
- L Wi L 2 =
o z z n
Z Ol =1 =1 = <

Dominante.— A= Admitido.— I = Incompatible
P= Preceptivo, sequn el reglamento de planeamlento

D

T. T B e

—



3899

[VAMENTE

R

LIl

1
Comejera dz Povice | ntonai
on o e

- § FEB. 15

| JUNTA DE ANDALUGIA | 26.8.
BEAS DE SEGURA !

1.-CARACTERISTICAS DEL SéCTOR '

SUPERFICIE TOTAL 28,000 m2

USO DOMINANTE E MULTIFAMILIAR

DENSIDAD MAXIMA 4o | viv/Ha.

N2 DE VIVIENDAS 112

EDIFICABILIDAD GLOBAL 0,60 | m2/m2

CUATRIENIO PROGRAMACION -

2- TIPOLOGIAS Y USOS ASIGNADOS

INTENSIVA b ESPACIOS LIBRESPUBLICOS P

COLECTIVA ABIERTA A EQUIPO DOCENTE p

UNIFAMILIAR INTENSIVA A& EQUIPO DREPORTIVO ) P

UNIFAMILIAR EXTENSIVA T EQUIPO_COMERCIAL A

INDUSTRIA_EN GENERAL I EQUIPQ SQcCIAL - A
_ALMACENES I APARCAMIENTOS | D

D:Dominante.— A= Admitido — = [ncompatible

P= Preceptivo, segun el reglamento de planeamiento
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JUNTA DE ANDALUCIA

ARROYO DE OJANCO ‘ S-1

1.-CARACTERISTICAS DEL SECTOR

SUPERFICIE TOTAL 78,000 w2

USO DOMINANTE MULTIFAMILIAR

DENSIDAD MAXIMA ko viv./Ha.

N2 DE VIVIENDAS 312

EDIFICABILIDAD GLOBAL 0,60 | m2/m2

CUATRIENIO PROGRAMACION -

2- TIPOLOGIAS Y USOS ASIGﬁAﬁOS

INTENSIVA ) D ESPACIOS LIBRES PUBLICOS p

COLECTIVA ABIERTA EQUIPQ DOCENTE P
__UNIFAMILIAR INTENSIVA A EQUIPQ Dspdﬂ‘rlvo P

UNIFAMILIAR EXTENSIVA I EQUIPQ COMERCIAL A

INDUSTRIA _EN GENERAL I EQUIPO SOCIAL A

ALMACENES * I APARCAMIENTOS P

i
D:=Dominante.— A=Admitido.—-i I = Incompgtible
P= Preceptivo, segun el reglamento de planegmiento
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ARROYO DE OJANCO 5-2

'l.-CARACTERISTlCAS DEL SEECTOR;

SUPERFICIE TOTAL | 88.000 _m2

USO DOMINANTE _ |MULTIFAMILIAR

DENSIDAD MAXIMA | 40 | wiv./Ha.

NS DE VIVIENDAS ,, 352

EDIFICABILIDAD GLOBAL 0,60 M

cuﬁmsmo PROGRAMACION ) -

|

2- TIPOLOGIAS Y USOS ASIGNADOS

INTENSIVA ‘ D ESPACIOS LIBRESPUBLICOS P

COLECTIVA ABIERTA Af; EQUIPQ DOCENTE P

UNIFAMILIAR INTENSIVA A.‘ EQUIPO DEPORTIVO P

UNIFAMILIAR sx%sn:suv.i I EQUIPO COMERCIAL A
I-.-.- o ~. ‘ | ~ INDUSTRIA EN GENERAL I EQUIPO SOC|AL A
====-I'= T " . ; |
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s-3

1.- CARACTERISTICAS DEL SECTOR

SUPERFICIE TOTAL

UsO poMINANTE IND

63,000 m2

DENSIDAD MAXIMA

INDUSTRIAL

N2 DE VIVIENDAS

- viv./Ha.

EDIFICABILIDAD GLOBAL

CUATRIENIO PROGRAMACION

) |
2~ TIPOLOGIAS Y USOS ASIG&ADOS

INTENSIVA

COLECTIVA ABIERTA

I

UNIFAMILIAR INTENSIVA

UNIFAMILIAR EXTENSIVA

INDUSTRIA__EN GENERAL

ALMACENES

i

ESPACIQOS LIBRES PUBLICOS

EQUIPO DOCENTE

EQUIPO DEPORTIVO

EQUIPQ COMERCIAL

EQUIPQ SOCIAL

APARCAMIENTOS
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JUNTA OF ANDALUCIA |3

TITULO VI - NORMAS PARA EL SUELQ NO URBANIZABLE

CAPITULO 27°. AMBITO Y REGIMEN URBANISTICO

Artfenlo 27.1. Ambito territorial

Constituye el suelo no urbanizable los terrenos que apare-
cen configurados como tal en los planos de "Clasificacién del -

Suelo"

Artfculo 27.2, Objeto

Las Normas que regulan la edificacién y el uso de este sue
lo tiene como objetivo preservarlo del procesc de desarrollo =--
urbano, protegiendo la vocacidédn natural del territorio y su pai

saje.

Articulc 27.13. Tipos de suelo no urbanizable

_ Se establecen los siguientes tipos de suelo no urbaniza-
ble:

a) Suelo no urbanizable comin

Al que serén de aplicacién las determinaciones de los ca-
pdtulos 28?2, 29?2 y 30? de este Tftulo.

b) Suelo no urbanizable de proteccidn especial .

Al que serdn de aplicacién ademds las del capftulo 31¢ de
este T{tulo, .

Artfcule 27.4. Normas_de aplicacién en suelo no urbanizable

1. El1 suelo no urbanizable estard sujeto en todos los ca~
s0s al régimen urbanfstico del artfculoc 86 de 1a Ley del Suelo,
con las limitaciones de los artfculos 8% y 96 de la misma y con
los requisitos de los artfculos 44 y 45 del Reglamento de Ges-~
tidn, asf como las deméds condiciones que impongan las Normas -
con respecto al concepto de nicleo de poblacién y bases objeti
vas tendentes a impedir su formacién, superficie y forma de la
parcela minima, retranqueos y condiciones de uso y estéticas -
de las edificaciones. En cualquier caso, serdn de aplicacién -
los criterios expuestos en los artficulos 73 de la Ley del Sue-
d ¥ 98 del Reglamento de Planeamiento.
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TITULQO VI - NORMAS PARA EL SUELO_NO URBANLZABLE

CAPITULO 27¢, AMBITO Y REGIMEN URBANISTICO

_Artfculo 27.1. Ambito territorial

Constituye el suelo no urbanizable los terrencs que apare-

cen configurados como tal en los planos de "Clasificacién del -
Suelo" :

Artfculo 27.2. Objeto

Las Normas que régulanlla edificacién Yy el uso de este sue

lo tiene como objetivo preservarlo del proceso de desarrollo --
urbano, protegiendo la vocacién natural del territorio y su pai

saje.

Artfculo 27.3. Tipos de suelo no urbanizable

Se establecen los siguientes tipos de suelo no urbaniza-
bles -

a) Suelo no urbanizable comin

Al que serén de aplicacién las determinaciones de los ca-

pftulos 282, 29% y 130? de este Tftulo.

b) Suelo no urbanizable de proteccidn especial.

Al que serdn de aplicacidén ademds las del capftulo 31? de
este T{tulo.

Artfculo 27.4. Normas de aplicacidn en_suelo no urbanizable

1. El suelo no urbanizable estard sujeto en todos los ca-
s08 al régimen urbanfstico del artfculeo 86 de la Ley del Suelo,
con las limitaciones de los artficulos 85 y 96 de la misma y con
los requisitos de los artfcules 44 y 45 del Reglamento de Ges-
tién, asf como las demds condiciones que impongan las Normas -
con respecto al concepto de ndcleo de poblacidén y bases objeti
vas tendentes a impedir su formacién, superficie y forma de 1la
parcela minima, retranqueos y condiciones de uso y estéticas -
de las edificaciones. En cualquier caso, serdn de aplicacién -
los criterios expuestos en los articulos 73 de la Ley del Sue-
d v 98 del Reglamento de Planeamiento.
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b) Proteccién, catalogacié lora de los
espacios naturales, del . medlo f{sico y -
rural y de sus vias de comunicacidén

Estos Planes Especiales contendrdn una justificacién de -
las bases que hubieran servido para el ahastecimiento de la in
fraestructura o de las medidas de proteccién, expresarén los -
efectos que su implantacién producirdn en la ordenacidén inte--
gral del territorio, y definirdn las limitaciones que en cuan-
to al uso del suelo afectado hayan de adoptarse,

Deberdn incluir entre sus determinaciones, ademds de las
medidas de proteccién propias de su objeto, aquellas otras que
se consideren precisas de conformidad con los articuleos 18 al
22 de la Ley del Suelo.

En ningin casc los Planes Especiales podrén sustituir a -
los instrumentos de ordenacién integral del territorio, por lo
fue no podrdn clasificar suelo, sin perjuicio de las limitacipo
nes de uso aque puedan establecer,
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b) Proteccién, catalogaciédn,lconservacidmryMejora de los

espacios naturales, del paisaje y del medio ffsico y -
rural y de sus vias de comunicacién.

Estos Planes Especiales contendrdn una justificacién de -
las bases que hubieran servide para el abastecimiento de la in
fraestructura o de las medidas de proteccién, expresaridn los -
efectos que su implantacidén producirdn en la ordenacién inte—-
gral del territorio, y definirédn las limitaciones que en cuan-
to al uso del suelo afectado hayan de adoptarse,

Deberdn incluir entre sus determinaciones, ademds de las
medidas de proteccién propias de su objeto, aquellas otras que
se consideren precisas de conformidad con los artfcules 18 al
22 de la Ley del Suelo.

En ningdin casc los Planes Especiales podrdn sustituir a -
los instrumentos de ordenacién integral del territorio, por 1lpo
que no podrédn clasificar suelo, sin perjuicio de las limitacio
nes de uso que puedan establecer, :

i
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CAPITULO 28¢, DEFINICION DE NUCLEQADE POREACFON—T MEDIDAS PARA
- IMPEDIR SU CREACION

Artfculo 28.1., Definicién de ndcleo de poblacién

A efectos de aplicacién de estas Normas se entenderé por
nicleo de poblacién el constituido como mfnimo por cuatro vi-
viendas, siempre que se dé alguna de 1as siguientes COHdlCiO-
nes,objetlvas. : ’

1. La superficie delimitada por el cuadrildtero formado =-
uniendo los centros de las plantas de cada una de las
. cuatro viviendas sea inferior a 1,5 Ha, en regadfo & -
3 Ha. en secano. C . . :

2. La distancia entre los centros de cada dos viviendas -
constituidas por cada una de las combinaciones de dos
en dos del grupoe de cuatro viviendas antes citadas, -
sea menor de 100 metros, , '

i 3. Que las cuatro viviendas estén afectadas por mis de un
-, servicio comin: abastecimiento de agua, saneamiento o
{ energfa eléctrica. :

Artfculo 28,2, Medidas tendentes a impedir la posibilidad de =
‘ formacidn de nicleos de poblacién en suelo no
urban17ab1e.

1. Al objeto de impedir el proceso de desarrolloc urbano en
en 4dmbito territorial correspondiente al suelo no urba
nizable y con el fin de que las construcciones se adap
ten en lo bAsico al ambiente rural en que van a estar
situadas, se exigird que toda edificaciédn nueva a cons
truir en suelo neo urbani7ab1e cumpla las siguientes --
cond1c1ones' - ’

a) Se tendr4 en cuenta que cada nueva vivienda en re-
lacién con cualquier grupo de tres viviendas préxi-
mas ya existentes no constituyen ndcleo de poblacié,
~tal como se definié en el artfculo anterior.

b) La parcela en cuyo terrenoc se pretenda construir la
vivienda habrd de tener una superficie minima de --
0,5 Ha. en regadfo & 2,50 Ha. en secano.

c) Las distancias mfnimas para todas las edificaciones
permitidas serdn de 10 m. con el 1lfmite de las par-
celas colindantes o con el camino pdblico. Parw'las
edificaciones destinadas a viviendas de 500 mik&esﬁ
pecto del 1fmite de los restantes sectores de los —‘
planos de zonificacidn y de 100 m, respecto del cen-
tro de otras viviendas adseritas a
laciones agropecuarias o miner
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Artficulo 29,1, Condiciones generalle=

Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacidn en -

el suelo no urbanizable, ademis de cumplir las recogidas en el

cap{tulo 2B'para evitar la creacidén de ndcleos de poblacidén y
las reguladas en el capftulo 3Q°sobre 4reas de proteccidn espe
cial y las generales de la edificaciédn reguladas en los cap{tu

los 99,

10? y 119, estardn limitadas por las condiciones de vo

lumen, uso y estéticas que se desarrollan en los artfculos si-
guientes,

Artfculo 29,2, Condiciones de volumen e higiene

ll

No se establece tope volumétrico para aplicarlo en aque
llas construcciones que, puedan situarse en el suelo no
urbanizable., Deberidn en todo caso cumplir los retran--
queos que se establecen a linderos, caminos y carrete-
ras y las alturas méximas permitidas y en su extensién
deberdn cubrirse los espacios para aparcamiento necesa-
rios de acuerdo con las caracteristicas de la edifica-
¢ién o instalaciédn de que se trate, aspectos que habrin
de justificarse en el proyecto correspondiente.

La altura mdxima permitida serd de 7 m. sobre el nivel

del terreno en contacto con la edificacién correspon--

diente a dos plantas, admitiéndose semisétanos, siempre
que el techo del mismo no rebase la rasante del terre-

no en mis de un metro en el punto mds desfavorable,

Las cubiertas deberan resclverse dentro de un 4nguloc -

méximo de 45 grados sexagesimales,

A fin de preservar la unidad ambiental del paisaje ru-.
ral én que va a estar situada la edificacidn, é&sta se
adecuard a las tipologfas tradicionales de la comarca,
debiendo cumplir las condiciones de disefio, higiene y
calidad reguladas en el artfculo 9.35. de estas Normas
Urbanfsticas,

Las distancias mfnimas para todas las edificaciones per
mitidas serdn de 10 m, con el 1l{mite de las parcelas ==
colindantes o con el camino pdblico,




NCRMAS SUSSIDIARIAS Y COMP v ENET EE MR TR

NORMAS URBANISTICAS  ds Pais leotons Junio—1934

|
|

Fomiee b

. é—nr) 29.2.
ivh oC ANDALY

EANN

Artfculo 29,73, Condiciones estét

Las edificaciones se construirdn en todo su perimetro con
los materiales apropiados a su caricter y destino y los cerra-
mientos de las parcelas serdn preferentemente de piedra, setos
o, al menos, de elementos resistentes que no se deterioren por
agentes atmosféricos,

~Artfculo 29.4, Condiciones de uso

_ Se admiten las explotaciones agricolas,forestales, ganade-
ras 0 mineras con exclusiédn de usos urbanos salvo las excepcio-
nes siguientes:

a) Industrial.- Se permitirin dnicamente las instalaciones
agricolas, forestales, mineras o extractivas. Deberd{ procederse
en este caso al adecuado tratamiento de residuos,

Se podrdn admitir las peticiones de emplazamiento y amplia
cidn de industrias que ofrezcan caracteristicas especiales por
requerir una localizacidén condicionada a las materias primas a
utilizar o de los servicios, asf{f como aquellas gque por circuns-
tancias e importancia de las empresas, puedan resolver por si
mismas los accesos y comunicaciones, los servicios de agua in-
dustrial o potable, evacuacidén de residuos y dotacidn de ener-
gia .

En todo caso serd preceptivo el previo informe favorable
de la Comisidén Provincial de Urbanf{smo as{ como su ulterior =--
aprobacidn por los trdmites reglamentarios previstos,

b) Vivieda,- Se permite el uso de viviendas en los siguien
tes casos:

~ Cuando con cardcter unifamiliar se destine a usuarios =
de las instalaciones a que se refiere el apartado a).

= Cuando se trate de viviendas obligatorias conforme a la
disposicidn adicional 3% de la Ley de 3 de diciembre de
1953 sobre fincas mejorables y disposicidn final de 1la
Ley de Reforma y Desarrollo Agrario de 12 de enero de -

1973.

¢) Pdiblico.- Se permiten las construcciones y edificacio=
nes vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de =
las obras piblicas y, siguiendo el procedimiento previsto en -
el artfculo 43.3, de la Ley del Suelo, edificaciones e instala
ciones de utilidad pdblica o interés social que hayan de empla
zarse en el medio rural, -
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Artfculo 29.4, Tramitacidén de soli
- via

Con objeto de evitar gastos innecesarios, se establece 1la
posibilidad de que las personas o entidades interesadas en rea
lizar obras e instalaciones en suelo no urbanizable de los ti-
pos 2,3 v 4 puedan presentar una solicitud de "Informe sobre -
Estudio Previo " para que, comprobados los extremos del mismo
Yy la viabilidad para su implantacidén en el medio rural POY ===
reunir los requisitos necesarios, pueda emitirsele informe con
arreglo al cual puedan desarrollarse los provectos de obras, =
Cuya licencia otorgard directamente el Ayuntamiento si cumplen

- los requisitos recogidos en el citado informe,

‘ . T " En los artfculos siguientes se establecen los requisitos
a cumplimentar para informar estas solicitudes.

La otorgacidn de la licencia de edificacidn o implantaciﬁn
de instalaciones se regird por el procedimiento general anotado
en el articulo 29.1.

Artfculo 29,5, Expedientes de peticidn de excepcidn ante la -
Comisidn Provincial de Urbanismo :

En los tipos de obras 2,3 y 4, si el "Informe sobre Estu-
dio Previo" resultara desfavorable, y consecuentemente el =-
Ayuntamiento no pudiera otorgar la licencia de construcecidn, -
el solicitante podrd elevar solicitud a través del Ayuntamien-
to, a la Comisidn Provincial de Urbanismo aportando la documen
tacién que considere pertinente en apoyo de su solicitud, en -
"Expediente de Peticién de Excepcidn",

: . La Comisidn Provincial de Urbanismo apreciari discrecio--
nalmente en cada caso las circunstancias concurrentes y se re- .

servard la facultad de conceder o no 1la excepcidn, atendiendo

a la proteccién de los espacios naturales,

Artfculo 29,6, Tramitacidn de solicitudes de informacidn previa
Para edificaciones e instalaciones autorizadas

Las condiciones que se establecen pretenden comprobar que
las obras solicitadas por su destino y ubicacidén pueden emplaw
zarse en el suelo no urbanizable,

A estos efectos la tramitacidn de las solicitudes de "In-
forme sobre Estudio Previo " se desarrollardn del modo siguien
te: '

l. Se iniciar4 mediante solicitud del interesado ante el
Ayuntamiento, en 1la que se hagan constar los siguientes extre=-
moss
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Artfculo 29.4, Tramitacidn de sollicitiides para informhcidn pre-
via

Con objeto de evitar gastos innecesarios, se establece 1a
posibilidad de que las personas o entidades interesadas en rea
lizar obras e instalaciones en suelo no urbanizable de los ti=-
pos 2,3 y 4 puedan presentar una solicitud de "Informe sobre -
Estudio Previo " para que, comprobados los extremos del mismo
¥ la viabilidad para su implantacidn en el medio rural POr =aw
reunir los requisitos necesarios, pueda emitirsele informe con
arreglo al cual puedan desarrollarse los provectos de obras, =-
cuya licencia otorgard directamente el Ayuntamiento si cumplen

En los artfculos siguientes se establecen los requisitos
a cumplimentar para informar estas solicitudes,

La otorgacidn de la licencia de edificacidn o implantacidn
de instalaciones se regird por el procedimiento general anotado
en el artfculoe 29.1.

Artfculo 2 .'. Expedientes de peticidn de excepcidn ante la -
Comisidn Provinecial de Urbanismo

En los tipos de obras 2,3 y 4, si el "Informe sobre Estu-
dio Previo" resultars desfavorable, y consecuentemente el —-
Ayuntamiento no pudiera otorgar la licencia de construccidén, -
el solicitante podrd elevar solicitud a través del Ayuntamien-
to, a la Comisién Provincial de Urbanismo aportando la documen
tacidn que considere pertinente en apoyo de su solicitud, en =

"Expediente de Peticidn de Excepcidn®”,

La Comisién Provincial de Urbanismo aprecliard discrecio--
nalmente en cada caso las circunstancias concurrentes Y se re- .
servard la facultad de conceder o no la excepcidn, atendiendo
a la proteccidn de los espacios naturales,

Articulo 29,6. Tramitaciédn de solicitudes de informacidn previa

para edificaciones e instalaciones autorizadas

Las condiciones que se establecen pretenden comprobar que
las obras solicitadas por su destino y ubicacidn pueden empla-
zarse en el suelo no urbanizable,

A estos efectos la tramitacidn de las solicitudes de "In—
forme sobre Estudio Previo " se desarrollardan del modo siguien
te: '

l. Se iniciar4 mediante solicitud del interesado anggﬁél
Ayuntamiento, en 1la que se hagan constar los siguientes%éktre—

mosi fw
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situen, y no constituir nidcleos d
banizable, A estos efectos la tramitacidn de las solicitudes de
“Informe sobre Estudio Previo" se desarrollardn de modo siguien
tes

1, Se iniciar4 mediante solicitud del interesado ante el
Ayuntamiento en la que se haga constar los siguientes extremoss

- " a) Datos de identificacidn de la' persona fifsica o juridica,

domicilio postal y cardcter con el que realiza la solicitud,

b} Descripcidén de las dimensiones y caracteristicas de la
vivienda que pretende construir o las modificaciones que se in-

"troducen en la ed1ticacidn agraria para adaptarla para vivienda
- en su caso.

c¢) Plano de situacidén de la finca donde se pretenda edifi-
car la vivienda con relacidn al ndcleo urbano mds préximo, en =
el que se situan las viviendas y edificaciones m4s préximas, ~-
con sus distancias a los linderos de la finca, con declaracidén
firmada por el sollcitante de la veracidad de los datos aporta-
dos,

d) Plano catastral de la finca, a escala minima 132000, --
con su superficie, la ubicaciédn prevista para la edificacién y
la situacidén de las edificaciones de viviendas existentes en un
radio mfnimo de 200 metros, con declaracidén firmada por el soli
citante de la veracidad de los datos aportados.

e) Relacidn de los propietarios de las parcelas colindan--
tes en un radio mfInimo de 200 metros, especificando nombre, ape
llidos y direccldn postal,

2, Presentado este "Estudio Previo" en el Reglstro General
del Ayuntamiento, los Servicios Técnicos del mismo comprobaridn
si se cumplen los requisitos volumétricos de distancias a linde
ros y a otras edificaciones destinadas a vivienda y que la vi-
vienda que se propone no constituye con las colindantes ndcleo
de poblacidn en los términos establecidos en el capftulo 28% =~

de estas Normas Urbanisticas, emitiendo el informe correspondien
te, :

3. Al objeto de evitar la indefensidn de posibles tercercs
interesados que resulten directamente afectados por las limita-
clones establecidas por estas Normas para la ubicacién de vi-=-
viendas en el suelo no urbanizable, el Ayuntamiento comunicard
personalmente a los propietarios que puedan quedar afectados -
por la edificaciédn de que se trate y en el tabldn de edictos -
del Ayuntamiento por espacio de diez dias, Terminado este plazo
los Servicios Técnicos del Ayuntamiento emitiridn iniormes sobre
las comunicaciones que se hayan presentado por las personas afec
tadas o interesadas., '
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situen, y no constituir nicleos d 16 no ur-—
banizable., A estos efectos la tramitacidén de 1as solicitudes de

"Informe sobre Estudio Previo" se desarrollardn de modo siguien
tes

1, Se jniciard mediante solicitud del interesado ante el
Ayuntamiento en la que se haga constar los siguientes'extremos:

a) Datos de identifiéacidn de la persona fisica o Jjuridica,
domicilio postal ¥ cardcter con el que realiza 1la solicitud.

ién de las dimensiones Y caracter{sticas de la
jones que se in-

la para vivienda

b) Descripc
vivienda que pretende construir o las modificac
troducen en la editicacidén agraria para adaptar

en su Caso.

¢) Plano de situacidn de la finca donde se pretenda edifi-
car la vivienda con relacién al ndcleo urbano mis préximo, en =
el que se situan las viviendas Y edificaciones mis préximas, ~=
con sus distancias a los linderos de la finca, con declaracidén
firmada por el solicitante de la veracidad de los datos aporta-

dos.

tral de 1la finca, a escala minima 132000, =<

la ubicacién prevista para 1a edificacién ¥y
tes en un

d) Plano catas

con su superficie,
1a situacién de las edificaciones de viviendas existen
radio minimo de 200 metros, con declaracién firmada por el soli

citante de la veracidad de los datos aportados.

e) Relacidén de los propietarios de las parcelas colindan--
tes en un radio minimo de 200 metros, especificando nombre, Bape
1lidos y direccién postal. '

2. Presentado este wEstudio Previo® en el Registro General
del Ayuntamiento, los Servicios Té&cnicos del mismo comprobarén
si se cumplen los requisitos volumétricos de distancias a linde
ros y a otras edificaciones destinadas a vivienda y que la vi=-
vienda que se propone na constituye con las colindantes ndcleo
de poblacién en los t&rminos establecidos en el capfitulo 28¢ -
de estas Normas Urbanfisticas, emitiendo el informe correspondie

te.,

3, Al objeto de evitar la indefensién de posibles terceros
interesados que resulten directamente afectados poT las limita-
ciones establecidas por estas Normas para la ubicacidn de vi=-=
viendas en el suelo no urbanizable, el Ayuntamiento comunicaré
personalmente a los propietarios que puedan quedar afectados -
por la edificacién de que se trate vy en el tabldn de edictos -
del Ayuntamiento por espaclio de diez dias. Terminado esfgfﬁihz(
los Servicios Técnicos del Ayuntamiento emitirdn 1nformes“s68h
las comunicaciones que se hayan presentado por las personas af:
tadas o interesadas.
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b. Transcurrido dicho plazo de Ur-~
banismo adoptard la resolucidn definitiva..En la resolucidn —--—
habrd de valorarse la utilidad pudblica o interés social de la
edificacidn o instalacidn, cuando dicha utilidad o interé€s no
venga atribuida por aplicacién de su legislacidn especifica, =
as{ como las razones que determinan la necesidad de emplazarse
en el medio rural,

JUNTA DE ANDALUGIA |

_ 5. Recibida por el Ayuntamiento la resolucidn definitiva _
lo comunicard al peticionario. Si la resolucidn fuera favorable
o con los condicionantes que en su caso se establecieran, el ==
peticionario ateniéndose a dicha resolucidn podri presentar el
proyecto correspondiente en solicitud de licencia de construce-

. eién, que podr4 otorgar directamente el Ayuntamiento, sin m4s

requisitos,

Articulo 29,9, Solicitudes de licencias de construccidn en sue-
lo no urbanizable,

l. Los proyectos de construccién, o instalaciones que se
presentasen en solicitud de licencia en el Ayuntamiento, como
consecuencia de las condiciones establecidas a una solicitud -
de "Informe de Estudio Previo", se otorgardn por el Ayuntamien
to sin mds requisitos que la comprobacidn del cumplimiento en
el proyecto correspondiente de los requisitos establecidos, ==

con arreglo a los requisitos generales para otorgamiento de ==
licencias,

2, Los proyectos de construccidn o instalaciones que, ain
Estudio Previo, se presentasen en solicitud de licencia en el
Ayuntamiento se tramitardn de acuerdo con los tipos clasitica-
dos en el articulo 29.2, segin la tramitacidn asignada a cada
uno.
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ESPECTAL

Artfculo 30.1, Delimitacidn de dreas vy elementos a proteger

Serdn zonas y elementos a proteger los dmbitos referidos

a los sigulientes aspectost

. Proteccién del paisaje y vistasde interés
. Proteccién de cauces pdblicos

. Proteccidn forestal y del arbolado

. Proteccién de carreteras

Far -

Artfculo 30.2. Proteccién del paisaje y vistas de interés

La conservacién de las vistas de interés y la defensa de -

48 valores paisajfsticos en general, constituye uno de los ob-
Jetivos principales del planeamiento. A tal efecto deberdn ob-
servarse las sigulentes normas: :

a) Los desmontes y terraplenes que se produzcen por la eje
cucién de movimiento de toerras, deberdn ser tratados -
adecuadamente, con jardinerfia o arbolado, al objeto de
restaurar las condiciones naturales del paisaje.

b) Los bloques o cuerpos de edificacién deberin ser orien-
tadoa, siempre que sea posible, en la direccidn que me-
nos obstaculicen a las vistas de interés especialmente
en las mdrgenes de las carreteras y rios.

c) En el entorno de los elementos de interéds histdérico-ar
tistico o pintoresco, deberédn estudiarse las alturas -
de la edificacidén de modo que no afecte a la escala y
composicién de los conjuntos.

En todo caso, los Proyectos que, a juicio de la Corporacién

Municipal afecten de algdn modo a valores paisajfsticos que me-
rezcan proteccién, serédn sometidos a informe previo de la Direc
cién General del Patrimonio Artfstico, Archivos y Museos.

Artfculo 30.3. Proteccidn de Cauces Publicos

Dentro del 1fmite de avenidas normales de los cauces publi

cos no podrdn establecerse edificaciones ni instalaciones que -
puedan entorpecer el paso de las aguas, dafiar los alveos y cau-
ces rn épocas de avenidas o signifiquen peligro, para la seguri
dad de las personas o bienes.

—

oy
Se prohibe la instalaciédn de nuevas granjas y eatéfgoleros

en el espacio comprendido dentro de cien metros a ambas mérge--
nes de los cauces pdblicos, debiéndose recabar ppr parte del --
Ayuntamiento, como trdmite previo a la congesiédn\de la licencia
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de construccién, el informe favorable de la Comisar a Aguas
Para todas las obras e instalaciones que se proyecten realizar
dentro de dicha franja, fuera del &mbito delimitado como suelo
urbano.

En todo tipo de obras que puedan afectar a los cauces pd-
blicos se cumplird la normativa de 1la Ley General de Aguas de
13.6,1879, el Reglamento de Policfa de Aguas y sus cauces de =
14.11.1958 y disposiciones concordantes.

Artfcule jO.h. Proteccidn forestal v del arbolado

Cualquier actuaciédn que se pretenda realizar en 4reas fores
tales o simplemente arboladas, cualquiera que sea su especie -
deberd proyectarse en forma que la destruccién del arbolado sea
la menor posible, sin exceder nunca del 10% del total existente,
debiendo repoblarse en nimero equivalente a las destruidas.

Artfculo 30.5. Proteccidn de carreteras

: En las actuaciones que se proyectan fuera de las zonas ac-
tualmente urbanizadas, sobre terrenos lindantes con carreteras
y caminos existentes o propuestas, deberdn considerarse las dis
tancias minimas siguientes:

Linea de Linea de Zona de afeccidn o
Tipo de vfas Cerramiente Edificacidén protecciédn
Autopistas .... 13 m (1) 50 m (2) 100 (1)
Red Nacional .. 8 m (1) 25 m {2) 50 (1)
Resto red ,..,. B m (1) 18 m (2) -~ 30 (1)

(1) Medido a partir de la arista exterior de la explanacién.

(2) Medido a partir de 1la arista exterior de la calzada o a un
metro y medio del carril exterior de la via,

En la aplicacién de dicha distancia se estard a lo dispues
to para carreteras en la "Ley de Carreteras" de 19.12.7% y "Re-
glamento General de Carreteras™ de 8,2.77.

Artfculo 30.6. Zonas no edificablaes

Serdn zonas a preservar de construcciones todas aquellas
en que existan servidumbres establecidas por la Ley comin o dis
83, Como zonas de proteccién de lineas
‘cos, servidumbres de paso, cafladas
{ as{ como la franja de servidum
Y ecimiento y saneamiento del mu

posicliones especiales, tg
de alta tensién, cauce
de ganado, viales, =z ¢
bres de las conducc
nicipio.

J;én, Julio de 1984 L
EL DR, INGENIERQ DE CAMIXNCS

Fdo,: José Medem Sanjiin
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ESPECIAL

Artfculo 31,1, Delimitacién de dreas y elementos a proteger

Serén zonas y elementos a proteger los Ambitos referidos
a los sigulentes aspectos: i

. Proteccién del pailsaje y vistasde interés
. Proteccién de cauces pdblicosa

. Proteccién foreastal y del arbelado

. Proteccién de carreteras

Artfculo 31,2, Proteccién del Eaisaje y vistas de interés

La conservacién de las vistas de interés y la defensa de -
bs valores paisajisticos en general, constituye uno de los ob-
Jetivos principales del planeamiento. A tal efecto deberdn ob-
gervarse las siguientes normas:

LN+

a) Los desmontes y terraplenes que se produzcan por la eje
cucidén de movimiento de toerras, deberdn ser tratados -
adecuadamente, con jardineria o arbolado, al objeto de
restaurar las condiciones naturales del paisaje.

b) Los bloques o cuerpos de edificacién deberédn ser orien-
tados, siempre que sea posible, en la direccidén que me-
nos obstaculicen a las vistas de interés especialmente
en las mdrgenes de las carreteras y rios,

c) En el entorno de los elementos de interds histérico-ar
tf{stico o pintoresco, deberén estudiarse las alturas -
de la edificacidén de modo que no afecte a la escala y
composicién de los conjuntos,

En todo caso, los Proyectos que, a juicio de la Corporacién
Municipal afecten de algi¥n modo a valores paisajfsticos que me-
rezcan proteccidn, serdn sometidos a informe previo de la Direc
cién General del Patrimonio Artfstico, Archivos y Museos.

Artfculo 31.3. Proteccidn de Cauces PYblicos

Dentro del l1fmite de avenidas normales de los cauces publi
cos no podrdédn eatablecerse edificaciones ni instalaciones que -
puedan entorpecer el pasc de las aguas, dafiar los alveos y cau-
ces rn épocas de avenidas o signifiguen peligro, para la seguri
dad de las personas o bienes.

nes de los cauces pdblicos, debiéndose recaba
Ayuntamiento, como trédmite previo a la
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de construccidén, el informe favo de Aguas
para todas las obras e instalaciones que se provecten realizar

- dentro de dicha franja, fuera del dmbito delimitado como suelo

urbano.

En todo tipo de obras que puedan afectar a los cauces pd-

‘blicos se cumplirid la normativa de la Ley General de Aguas de

13.6.1879, el Reglamento de Policfa de Aguas y sus cauces de =
14.11,1958 y disposiciones concordantes,

Artfculo 31.4. Proteccidn forestal v del arbolado

Cualquier actuacién que se pretenda realizar en &reas fores
tales o simplemente arboladas, cualquiera que sea su especie -
deberd proyectarse en forma que la destruccién del arbolado.sea
la menor posible, sin exceder nunca del 10% del total existente,
debiendo repoblarse en mimero equivalente a las destruidas,-——

Artfculo 31.5. Proteccién de carreteras

En las actuaciones que se provectan fuera de las zonas ac-
tualmente urbanizadas, sobre terrenos lindantes con carreteras
y caminos existentes o propuestas, deberédn considerarse las dis
tancias minimas siguientes:

: Linea de Linea de Zona de afeccién o
Tipo_de vias Cerramiento Edificacién proteccién
Autopistas ..,, 13 m (1) 50 m (2) 100 (1)
Red Nacional ,., 8 m (1) 25 m {2) 50 (1)
Resto red ..... 8m (1) 18 m (2) 30 (1)

(1) Medido a partir de la arista exterior de la explanacién.

(2) Medido a partir de la arista exterior de la calzada o a un
metro y medio del carril exterior de la via,

En la aplicacién de dicha distancia se estard a lo dispues
to para carreteras en la "Ley de Carreteras" de 19.12.7% y "Re-
glamento General de Carreteras" de 8,2.77.

Artfculo 31,6, Zonas no edificables

Serdn 7onas a preservar de construcciones todas aquellas
eri que existan servidumbres establecidas por la Ley comin o dis
posiciones especiales,*tales como zonas de proteccién de 1§neas
de alta tensidn, cag,gé‘bﬁb}igos, servidumbres de paso, can?das
de ganado, viales, fzonas. verdes, asi{ como la franja de servidum
bres de las condugcfones de abastecimiento y saneamiento del mu
nicipio. ~f ' O

Jaén, Julio de 1984
EL DR, INGENIERO DE CAMINOS

Fdao.: José Medem San.iuin
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J
CALLES REGULACION ALTURAS ATICOS
PLANTAS | METROS

| ALBACARES (LOS) 3 9.5 - 8I
ALBARRACIN (PASEO) b 13,5 ST

 ALBAICIN | b 9,5 51 '
ANGOSTO (ARDOY FRIAS) 4 12,5 - 8T
ANA DE JESUS 3 9,5 SI
ANCHA DE TOLEDILLO 3 9,5 NO
ANDRES MEDINA 3 10,5 51
LA FERIA (ANGEL UCEDA) b (12,0 LS
ARDOY ROMERO a 4 12,0 SI
ARENAL 3 95 s8I fg;
BARRANQUILLO 3 9,5 . NO
BOCA NEGRA 3 9,5 - BI ~ §§\.
CAMINO DE NATAO 3 9,5 S1 ]
CANTON DEL CARMEN 3 9,5 NO «§m
CANTON DE LA CIEGA 2 7,0 SI A
CANTON DEL TOLEDILLO 3 9,5 NO
CARACOLA 3 9,5 ST 13
CARMEN (ARRABAL) 3 10,5 NO J§
CARMEN AMAYA 2 7,0 SI
BARRIO NUEVO (CARRERO § _

BLANCO) 3 10,5 NO )

CARTAGENA 3 9,5 NO
CARRETERA DE LAS ARRO-
TURAS, 3 9,5 5T
CASAS NUEVAS 3 9,5 ST
CATALINA GODINES | -
(Plaza Carmelitas) 3 945 SI
CALZADA DE LA PLAZUELA 3 9,5
CALZADA DE S. FRANCISCO 3 10,5,
CERVANTES 3 9,5
CHORREAEROQ 3 9,5
CRISTO DE LA VICTORIA 3 9,5
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JURTA DE FHDALUCIA
CALLES REGULACION ALTURAS ATICOS
PLANTAS | METROS
CUEVAS . . 3 9,5 SI
CUEVAS (Avda. de las) 2 7,0 SI
ENSANCHE PONIENTE 3 9,5 SI
ERA RETUERTO (zona de~ _ ‘
portiva) 3 9,5 SI
ERA DE DON VICENTE 3 9,5 51 s
ERAS | 3 9,5 NO
PUENTE DEL TOLEDILLO 3 9,5 SI T
P. DE LA CONSTITUCION
(GENERALISIMO P?) b 13,5 SI
HONDONERO (PASEO) h 12,5 SI ;? :
HORNO DE LA CUEVA 3 9,5 NO
HORNO DEL REPULLETE 3 10,5 SI %T _
HORNO DEL TOLEDILLO 3 9,5 NO Y _
ANGOSTO (IMPERIO Avda.) 4 12,5 NN
ISAAC PERAL 3 10,5 ST AN
PLAZA NUEVA (JOSE ANTO- | ~§
NIO (PLAZ) : ki 12,0 SI '
JUAN FONTES 3 9,5 ST N
LA DOLORES 3 9,5 SI §
LAUREL (EL) 3 10,5 ST _
LOPEZ NAVARRETE (CHORRI~
LL0O) 3 10,5 SI

LUCAS MuRNoz 3 9,5 ST
LUIS ARDOY (RIO) 3 10,5 NO
LUIS ARDOY (Impares del
1 al 11) 4 12,5 ST
LUIS MEDINA 3 '9.5 SI |
MANOLO CARACOL -2 7,0 st TR
LAS TIENDAS (MANUEL AYUS®) 3 10,5 ST \ﬁ} 
AVD, MERCADO (MANUEL RE- L
VILLA) 4 12,5 81
MARTA AUXILIADORA 3 9,5 ST
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REGULACION ALTURAS

CALLES ATICOS
PLANTAS | METROS

MARIA SANDOVAL 3 9;5 ST
MONJAS 3 10,5 s8I
OLIVO 2 7,0 ST
ORCERA 3 9,5 - sI
PADRE GRACIAN 3 9,5 SI
PALOMARES (Pares) 4 12,5 - sI
PALOMARES (Impares) 3 10,0 ST
PARQUE VIRGEN DE LA PAZ A 13,5 SI
PASTORA IMPERIO 2 7,0 | sI
PLAZUELA 3 9,5 NO
PIEDRA REDONDA (CRUZ DE '
LOS CAIDOS), 3 9,5 SI
PNIETA DE LUIS MARTINEZ 3 9,5 SI
PIO XII | 3 9,5 ST
PRINCIPE GITANO 2 7,0 SI
PUENTE DEL BARRIO NUEVO 3 9,5 NO
RAMON Y CAJAL (ALMENAS) 3 10,5 NO
RINCON DE LOS CRISTOS 3 10,5 ST
ROSALES 3 9,5 ST
RUIZ PINA 3 9,5 SI
SAN AGUSTIN 3 10,5 ST
SAN FRANCISCO 3 10,5 SI
SAN JUAN ~ 3 9,5 NO
SAN JUAN DE LA CRUZ
(HOSPICIO) 3 9,5 ST
DON LORENZO 2 7,0 ST
SAN MARCOS (Cuesta de) 3 9,5 SI,J
SAN MATTAS (Cuesta de) 3 9,5 SI-
SAN PEDRO 3 9,5 Sﬁf
SAENZ DE QUEJANA (Hasta Lo
cruce Fte, Buena), L 12,5 ,
SAENZ DE QUEJADA (Resto) 3 9,5

CE{Z%ﬁ&Q)‘

ek

(awm
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CALLES REGULACION ALTURAS U
PLANTAS | METROS
SANTA ISABEL (Avda. de) 3 10,5 ST
SANTA TERESA (SALON) 3 9,5 No
SIERRA DESEGURA 3 9,5 SI
SOL 3 10,5 51
SILES . 3 9,5 SI
SOR CONSUELO (LA VIILA) 3 945 NO
TENDEDERQ 3 9,5 NO "
TENDEDERQ ALTO 3 9,5 SI “\:U
TENERIA 3 . 9,5 SI ﬁif?
TOBAZOS 3 9,5 NO \ k
TRAVESIA DE ALBAICIFK 3 9,5 SI .
TRAVESIA ANA DE JESIS 3 9,5 SI *g B
TRAVESIA CANTONES ( 3 9,5 NO -
TRAVESIA DE LOPEZ N&/A- §
RRETE, 3 10,5 SI N~
TRAVESIA VAQUERIA 3 95 SI
TRIGO 2 7,0 SI
VAQUERIA 3 9,5 SI
PLACETA DE LA IGLESH b 12,5 SI
VIiD - 2 7,0 SI
VIRGEN DE LA PAZ 3 9,5 ST
VISTA ALEGRE 2 745 SI
VILLA (LA) Impares iml G TR
1 al 5, L 12,0 SI Al
VILLA (RESTO) 3 10,0 5{§§?;;fﬁ%§
. 7 Ay 5 \
ARROYO DEL OJANCO ' SIiq Liia Eg
CARRETERA CORDOBA-VAZN | '
CIA, . - L 12,5 S sy
3 9,5 ST &

ZRESTO/

Los dticos permitidos san lse dUE correspondan a aqublla
caciones ubicadas en J» margen de desmonte de las callds,

permitiéndoge en la mazen da <erraplén.




